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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomf6rande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-09-24 genom beslut om uppdrag i Byggnadsndmnden.
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2024-05-29 — 2024-06-30.

Information om planférslaget 1dmnas av:

Linus Sandberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, linus.sandberg@stadsbyggnad.goteborg.se
tfn 031-368 18 03

Elin Kajander, Stadsbyggnadsforvaltningen, elin.kajander@stadsbyggnad.goteborg.se
tfh 031-368 19 03

Ida Lundskog, Exploateringsforvaltningen, ida.lundskog@exploatering.goteborg.se
tfn 031-368 12 92

Sara Johansson, Exploateringsforvaltningen, sara.johansson@exploatering.goteborg.se
tfn 031-368 25 61
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Granskningshandling
Datum: 2024-05-21
Aktbeteckning: 2 -5644

Diarienummer SBF Diarienummer EXF
(stadsbyggnadsforvaltningen): SBF- (exploateringsforvaltningen): EXF-
2023-00441 (tidigare 1003/21) 2023-00081 (tidigare 6340/20)
Handldggare SBF Handldggare EXF

Linus Sandberg Ida Lundskog

Tel: 031-368 18 03 Tel: 031-368 12 92
linus.sandberg@stadsbyggnad.goteborg.se 1da.lundskog@exploatering.eoteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Sorredsvagen inom
stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e 01 Undersokning om betydande miljopaverkan,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2022-08-29. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e 02 Arkeologisk utredning steg 1, Gota arkeologi (559330-1426), 2022-
03. Bestilld av exploateringsforvaltningen. Bestdlld av
exploateringsforvaltningen.

e 03 Arkeologisk utredning steg 2, Gota arkeologi (559330-1426), 2022-08
Bestilld av exploateringsforvaltningen. Bestdlld av
exploateringsforvaltningen.

e 04 Arkeologisk forundersdkning, meddelande fran Lénsstyrelsen
angéaende avslutad arkeologisk forundersdkning samt Gota arkeologi
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(559330-1426) sammanstillning av resultat. 2023-02-20. Bestélld av
exploateringsforvaltningen.

e 05 Miljokonsekvensbeskrivning, EnviroPlanning (556589-2105), 2024-
04-19, bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 06 Naturvirdesinventering och fordjupade artinventeringar, COWI
(556204-9501), 2022-05-09. Bestilld av Skanska (exploator).

e (07 Kompletterande natur- och groddjursinventering, Tyréns (556194-
7986), 2022-10-04. Bestilld av exploateringsforvaltningen.

e 08 Geoteknisk undersokning, Skanska (556043-9415), 2022-06-13.
Bestilld av Skanska (exploator).

o 09 Geotekniskt utldtande inklusive bergteknik, Fastighetskontoret, 2023-
03-09. Bestilld av exploateringsforvaltningen.

e 10 PM Bergteknik, Afry (556120-6474), 2023-03-17. Bestilld av
Skanska (exploatdr)

e 11 Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024-04-18,
bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 12 Markmiljo, Fastighetskontoret 2022-08-25. Bestélld av
exploateringsforvaltningen

e 13 Markmiljéinventering, Relement Milj6 Vist AB (556747-0181),
2020-04-07, bestilld av Skanska (exploatdr).

e 14 Jordbruksmarksutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-01-20.
Framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 15 Platsbedomning Luft, Stadsbyggnadsforvaltningen och
miljoforvaltningen, 2023-03-22. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen och miljéforvaltningen.

e 16 Riskbedémning, WSP (556057-4880), 2023-02-28. Bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e 17 Trafikanalys som underlag for miljobedémning,
stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-02-08. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e 18 Trafik- och verksamhetsbullerutredning, WSP (556057-4880), 2023-
05-17. Bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 19 Naturvérdesinventering, ViAQ Miljo (559253-6345) och
Naturcentrum (556294-9999), 2023-09-11. Bestilld av
exploateringsforvaltningen.

e 20 Trafikanalys (mikro), Ramboll (556133-0506), 2023-11-03. Bestalld
av exploateringsforvaltningen. Bestilld av exploateringsforvaltningen.

e 21 Komplettering av Trafik- och verksamhetsbullerutredning, WSP
(556057-4880), 2024-02-19. Bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 22 Trafik- och utformningsforslag, Sweco (556542-9841), 2024-03-20.
Bestilld av exploateringsfoérvaltningen.

e 23 PM MKN och kumulativa effekter, Sweco (556542-9841), 2024-03-
19. Bestilld av Kretslopp och vatten.

e 24 Mobilitet- och parkeringsutredning, Exploateringsforvaltningen,
2024-02-27. Bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter 4 (83)
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

e 25 Mobilitet- och parkeringsutredning, Sweco (556542-9841), 2024-04-
16. Bestilld av Skanska (exploator)

e 27. PM stabilitetsanalyser, Norconsult Sverige AB (556405-3964) 2024-
04-26. Bestilld av Exploateringsforvaltningen

e 28. Sektioner exploateringsforslag, Skanska (556043-9415), 2023-03-06.
Bestilld av Skanska (exploator).

e 29. Trafikanalys Volvoomradet/Hisingsleden — Férdig fabrik 2,0 (meso),
Ramboll (556133-0506), 2023-11-15. Bestilld av
exploateringsforvaltningen.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet. Huvudintressenter bakom planldggningen dr Géteborg Stad och
Skanska Fastigheter Goteborg AB som avser utveckla omradet med inriktning pa lager
och logistik.

Planomradet &r beldget vid Sorredsvégen i hojd med Kalsereds Industriomréade pé
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Gdteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Goteborgs hamn. Néarmaste bebyggelse utgors av ett mindre antal bostadshus nordvést
och norddst om planomradet samt verksamheter med inriktning lager och logistik dster
om planomradet.

Planomradet dr, med undantag av en bostadsfastighet i den Ostra delen av planomradet,
obebyggt och bestér av 6ppna ytor i form av betesmark, ett antal uppstickande kullar/berg
som i varierande grad dr bevuxna samt skog med varierande forhallanden som ar yngre i
de flackare delarna och dldre dir marken &r mer kuperad.
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Figur 1: Planomrddets lokalisering i Goteborg (Bild hdmtad fran MKB, EnviroPlanning, 2024).

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen ger majlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvdgar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 m? verksamheter/industri. Detaljplanen ger d&ven mdjlighet for
utbyggnad av en ny vidg med géng- och cykelvdg samt naturomraden pa allmén plats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
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Bebyggelseforslaget bygger pa en struktur dir &ndamalsenliga byggnader for industri,
logistik och lager med tillhérande lastgardar kan uppforas. Transporter lokaliseras centralt
i omradet med en gemensam in- och utfart till Sérredsvagen. Utrymmen for
omhindertagande av bade dagvatten samt skyfall hanteras langs befintliga diken och strak
som utgor naturliga flodesvagar och lagpunkter. Dessa ytor sammanfaller &ven med delar
av den Oppna betesmarken som innehéller natur- och kulturvirden vilka dérigenom kan
bibehéllas och ur vissa hinseenden dven stérkas.

For att minska negativ paverkan pa omgivningen har planomradet anpassats till befintliga
strukturer i omradet dir bland annat en gang- och ridvég har undvikits och ldmnats
utanfor planomradet. Ett bevarande av vigen bedoms bibehalla barn- och ungdomars
mojlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomraden
viéster och norr om planomradet. Gangstigar som tas bort inom planomradet foreslés
ocksa kompenseras och ersittas med nya stigar for att mojligheten till att passera
planomradet i dst-véstlig riktigt 1dngs Sorredsvégen ska vara mojlig dven i framtiden.
Den foreslagna vagen genom verksamhetsomradet ger &ven mojlighet att i framtiden
kunna ta sig pa ett trafiksdkert sétt norrifran via en ny gang- och cykelvag till stadens
Ovriga gang- och cykelvigndt utmed Sorredsvigen och John Bunyans Vig.

Figur 2: Illustrationsskiss som visar mdojlig utformning av bebyggelse inom planomrdadet.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)

Overviaganden och konsekvenser

Inom kommunen finns en mycket hog efterfrdgan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuldget svart att tillhandahélla sddan mark. I &versiktsplanen anges en bedomning om att
atminstone 2 miljoner kvadratmeter verksamhetsmark behdver tillkomma under
kommande 10 arsperiod.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
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Avvigningar har gjorts mellan enskilda och allménna intressen. Bedomningen ér att
foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategisk fordelaktig plats. Detaljplanen ligger i
direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra
anslutning till storre industri- och verksamhetsomrédden pa Hisingen. Detaljplanen
Overensstdimmer 1 huvudsak med géillande Gversiktsplan som anger framtida
utvecklingsomrade for verksamheter sasom industri och andra anldggningar for en stor
del av planomradet. [ ndgra omréden avviker detaljplanen fran oversiktsplanen. Den
overvdgande bedomningen ar att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
strategiskt fordelaktigt 1age samt i ndrhet till befintliga verksamhetsomraden och till redan
utbyggd infrastruktur — véiger tyngre dn andra intressen i omradet da detaljplanen skapar
mojlighet for ett utdkat naringsliv och en rad nya arbetstillfdllen i staden. Vidare handlar
det om att minska omgivningspaverkan genom att koncentrera stérande verksamheter i
stéllet for att sprida ut dem och dess omgivningspaverkan.

Kommunen och lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11
§ 1 miljobalken har dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, EnviroPlanning,
2024). Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget
inte medfor négra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Naturmiljo
paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljéaspekt bedoms planforslaget
medfora méttligt negativa konsekvens.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med Gdoteborgs Stads dversiktsplan som anger
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for
en stor del av planomrédet. For mindre delar av planomradet anger oversiktsplanen
anvandningen kust- och landsbygd dér ny bebyggelse endast bor tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar. Inom planomrédet finns d&ven omraden dér
oversiktsplanen anger jordbruksmark.

For de omraden dér detaljplanen inte 6verensstimmer med Oversiktsplanen motiveras
detta med att behovet av verksamhetsmark ar av stort intresse for Goteborg Stad och i
detta fall vager tyngre dn den jordbruksmark/betesmark som finns i omradet. Omraden
dér oversiktsplanen anger kust- och landsbygd utgors i detaljplanen av en mindre
markremsa mellan storre ytor dir dversiktsplanen anger anvéindningen verksamheter i
nagon form. En avvikelse mot oversiktsplanen motiveras hiar med att det nya
verksamhetsomradet ska kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomradet
Oster om Sorredsvigen, men ocksé for att kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.
Ytan dr heller inte lamplig att utveckla med annat dndamal da omréadet ar utsatt for
trafikbuller och risker med anledning av att farligt gods transporteras pa Sorredsvigen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet &r beldget vid Sorredsvégen i hojd med Kalsereds Industriomrade pé
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Gdoteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Goteborgs hamn.

2km k
Figur 3: Planomradets placering i staden.
Figur 4: Grundkarta med planomrddesgrdns.
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Planomradet omfattar cirka 29 hektar och dgs av Goteborgs Stad och Allriksberg AB (c/o
Skanska Mark Och Exploatering Nya H). Ovriga mindre delar #r privatigda. Kommunen
dger merparten av marken. Del av kommunens mark har markanvisats till NREP AB.
Resterande del kommer att séljas efter att planen vunnit laga kraft. Cirka 100 000 —

120 000 kvadratmeter verksamheter provas i detaljplanen.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit delar av planomrédet som beteshagar for héstar till
tva privatpersoner.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen 2022-05-19, anger framtida
utvecklingsomréde for verksamheter sésom industri och andra anléggningar for en stor
del av planomradet. Det innefattar verksamheter med omgivningspaverkan dar
skyddsavstand kan krivas. For mindre delar av planomrédet anger 6versiktsplanen
anvéndningen kust- och landsbygd dér ny bebyggelse endast bor tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar. Inom planomrédet finns dven omraden dér
oversiktsplanen anger jordbruksmark.

Figur 5: Karta som visar éversiktsplanen med planomradet markerat i gront. Ljusbla skrafferade ytor visar
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sasom industri och andra anldggningar. Ljusbld ytor visar
industriomrdde ddr lokalisering av verksamheter som pad olika sdtt har omgivningspaverkan ska
prioriteras. Beigea ytor visar kust- och landsbygd ddr ny bebyggelse endast bor tillkomma genom enstaka
lokaliseringsprovningar. Gula ytor visar jordbruksmark enligt Jordbruksverkets blockdatabas.

Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan. Omradet grénsar till detaljplan for
logistikcentrum vis Hisingsleden inom stadsdelarna Bjorlanda och Sorred i Goteborg; 11-
4947, som vann laga kraft &r 2012. Planens genomforandetid gér ut den 30 november
2027. Detaljplanen anger industri, natur, genomfart, huvudgata (delar av Sorredsvagen).

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse for kulturmiljévérd eller nagot
kulturmiljéprogram, men det finns kidnda fornlimningar i omradet. Planomradet beror

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
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inga riksintressen for naturvérd och inte heller nagra skogliga biotopskydd. Inom
planomrédet finns det totalt 15 avgransade biotoper som omfattas av det generella
biotopskyddet. Biotoperna utgdrs av elva stenmurar, tre diken och en damm.
biotopskyddet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors huvudsakligen av skogs- och jordbruksmark och grénsar till
Sorredsvégen i Oster. Pa andra sidan Sorredsvégen finns dven ett storre logistikomrade.
Planomradets terring karakteriseras av huvudsakligen skogsklddda fastmarkspartier med
forekomst av berg i dagen. Mellan dessa partier forekommer flacka sedimentfyllda
dalgangar som i huvudsak anvénds som éngs- och betesmark kopplat till hastverksamhet.

Geoteknik

Under 2022 och 2023 har geotekniska och bergtekniska utredningar utforts inom
planomrédet dér utredningarna uppdelats i ett mindre delomrade i vist (Geoteknisk
undersokning, Skanska, 2022; PM Bergteknik, Afry, 2023) och ett stérre delomrade i ost
(Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023) (Figur 6). Utredningarna utfordes med
avseende pa jordlagerforhallanden, grundldggningsforutsittningar, bergstabilitet samt risk
for blocknedfall, sprickforhallanden, radonrisk, forutséttningar for byggnation och risk
for omgivningspaverkan.

L]

Figur 6: Utredningsomradet i tva delomraden. Den éstra streckade delen dgs av Géoteborgs Stad medan den
vistra helstreckade delen dgs av Skanska Fastigheter (Bild hdmtad fran Skanska, 2022).

Inom det vistra delomradet forekommer begrinsade omraden med torv/dy som &r extremt
sattningskénsligt. Dessa l0sa jordar ska schaktas bort infor byggnation. Efter det beddms
stabilitetsforhéllandena vara goda i och med att omradet dérmed kommer besta av
planspréangt berg samt friktionsjord pé berg (Skanska, 2022). Risken for ras och
utglidning av block i omradet bedoms generellt som lag. Det véstra delomradet klassas
efter mitningar som lagriskomréde avseende radon, vilket innebér att losstagna
bergmassor kan anvéndas som fyllning/lager under byggnad med forutséttning att
byggnaden uppfors radonskyddat (Afry, 2022).

I det ostra delomradet bedoms det sammantaget inte forekomma négra geotekniska eller
bergtekniska hinder for exploatering av planomradet. Stabiliteten bedéms som
tillfredstdllande for befintliga forhallanden. Inga observationer av storre blocknedfall eller
ras noterades i omradet och det foreligger inte nagon risk for erosion, bergras och
blocknedfall. I omréadet finns spricksystem som tyder pé en hog sannolikhet for kilbrott
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savil som planbrott vid schaktning. Byggnader kommer troligen att behdva
palgrundliaggas pa grund av varierande lerdjup (Goteborgs Stad, 2022d).

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr det dstra delomradet klassificerat som lag till
normalriskomrade. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande
(Fastighetskontoret, 2023).

Inga grundvattenmitningar eller observationer av den fria vattenytan har gjorts inom
planomrédet. I anslutande industriomrade, sydost om Sorredsvégen, har den fria
vattenytan observerats mellan 1-2 m under befintlig markyta (Fastighetskontoret, 2023).

Markmiljo

Under 2020 uppréttades en inledande markmiljdinventering av Relement Miljo Vst AB,
med fokus pa forekomst av eventuella markfororeningar av en del av planomradet. Syftet
var att ta fram underlag for att uppskatta behovet av atgirder och vilka merkostnader som
eventuella markfororeningar kan innebéra vid en framtida exploatering for verksamheter
(Relement, 2020). Under en inledande undersdkning tolkades flygbilder for att se om det
finns tecken pa verksamheter i omradet. Senare utfordes ett platsbesok for visuella
observationer for att bekréfta de antaganden som gjordes i forundersékningen.

Inga tecken pa verksambheter finns i storre delen av omradet utover spér fran
skogsmaskiner som anvints for skogsbruk samt en liten grad av jordbruk. I det syddstra
hornet av undersokningsomradet noterades asfalt och utfyllnader pé fastigheten Lexby
4:54. 1 den delen av omradet bestar marken av tunna lager naturliga jordar pa berg med
ringa fororeningsgrad. Lokalt &r marken asfalterad och sannolikt utfylld for att tidigare ha
anvants som timmerupplag eller liknande. Arean av den yta som kan vara utfylld inom
aktuella fastigheter uppskattas till 500 m2. I denna del av omradet kan marken vara
kontaminerad (Relement, 2020).

Baserat pa den tidigare markmiljoinventeringen tog Fastighetskontoret under 2022 fram
en utredning for resterande delarna av planomradet. I utredningen bedoms det forekomma
markfGroreningar i form av ytlig diffus kontaminering av ytjord i och kring det utpekade
potentiellt kontaminerade omradet (Figur 7). Férekomst bedéms vara tungmetaller och
PAH:er strax dverstigande Naturvardsverkets riktvérde for kénslig markanvindning, KM,
men understigande mindre kénslig markanvindning, MKM (Markmiljo, Fastighets-
kontoret, 2022). Inom omradet har det ocksa den invasiva vixtarten parkslide patréffats.

——Planomrdde (E) Potentiellt férorenat omrdde [ Potentiellt kontaminerat
omréde samt invasiv art

A

Figur 7: Karta éver identifierad invasiv art pd samma yta som potentiellt kontaminerat omrdde samt
potentiell fororenad mark utanfor planomradet.
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Den samlade beddmningen ér att det inte forekommer markmiljéféroreningar som skulle
utgdra ett hinder eller storre kostnader for genomforande av byggnation i omradet. Det
finns dock behov av kompletterande milj6tekniska undersdkningar infor genomforande
av detaljplanen d& behovet av masshantering dr mera klarlagt.

Naturvéarden
Tre naturvérdesinventeringar har utforts i och 1 anslutning till planomrédet enligt SIS
standard for naturvirdesinventering (SS 199000:2014).

Den ena utfordes i maj 2021 i den vistra delen av planomradet, i denna text kallad
inventeringsomrade 1 (Cowi, 2022) och omfattade naturvérdesinventering samt
fordjupade artinventeringar av faglar och groddjur. Den andra inventeringen utfordes i
april och maj 2022 i den 6stra delen av planomrédet, kallad inventeringsomréde 2
(Tyréns, 2022), och omfattade naturvérdesinventering och groddjursinventering. Den
tredje inventeringen utfordes i juli och augusti 2023 {or sydostra delen av planomrédet,
kallad inventeringsomrade 3 (ViAQ Milj6 och Naturcentrum, 2023), och omfattade
naturvirdesinventering och en fordjupad artinventering av fladdermdoss. I Figur 8
redovisas avgrinsningen av inventeringsomradena i forhéllande till planomradet.

—— Planomréde Inventeringsomrade 2 i i 200
L Inventeringsomrade 1 T JInventeringsomrade 3 S N |

Figur 8: Karta som visar planomrddet samt de tre inventeringsomradena for de tre naturvirdesinventeringar
som gjorts inom och i anslutning till planomradet (Bild hdmtad fran MKB, EnviroPlanning, 2024).

Sammantaget har sex naturvirdesobjekt avgriansats inom planomradet. Av dessa hyser tre
objekt patagligt naturvirde (klass 3) och tre objekt visst naturvirde (klass 4), se figur 9.

Identifierade naturvérden &r knutna till 6ppna betesmarker med intilliggande
16vskogsbryn och smabiotoper i form av stenmurar och smévatten. Nedan beskrivs
kortfattat de avgransade biotoperna. For mer utforlig beskrivning av samtliga objekt, se
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naturvirdesinventeringar (COWI, 2021, Tyréns, 2022 och ViAQ och Naturcentrum,
2023).

Naturvdrdesobjekt 1 (patagligt naturvarde) har delvis karaktar av niringsfattig
naturbetesmark, och &r dértill utpekad som vardekdrna for grasmark i det regionala
underlaget for gron infrastruktur (Lansstyrelsen 1 Vidstra Gotaland, 2019). Marken ér
smakuperad med inslag av hdllmarker, trdd och buskar. Har férekommer flertalet
smébiotoper som stenmurar, diken och en damm. Objektet har vissa artvirden med
enstaka naturvardsarter som stagg, blodrot, karrbrasma, gul fetknopp och gulsparv (NT).

Naturvardesobjekten 2 och 3 (visst naturvirde) utgdrs av naringspaverkade betesmarker
med virden huvudsakligen knutna till betesmarken som biotoptyp.

Naturvardesobjekt 4 (patagligt naturvarde) utgors av en damm med forekomst av fridlysta
groddjur (mindre vattensalamander och vanlig groda) samt rikligt med trollsléndelarver.
Dammen omfattas dven av det generella biotopskyddet.

Naturvardesobjekt 5 (patagligt naturvirde) ar en betesmark pa tidigare akermark.
Omradet hyser flertalet brynmiljoer mot intilliggande 16vskog med vérde for fagelliv och
insekter. I brynen forekommer relativt rikligt med medelgrov sélg, asp och ek samt dod
ved i form av enstaka hogstubbar. I omradet finns flera biotopskyddade objekt som
vattendrag/diken och stenmurar. Det &r framfor allt de skyddade brynmiljéerna och
smabiotoper som ger betesmarken visst biotopvarde, medan artvardet framfor allt &r
knutet till fAgelfaunan med hickande gulsparv (NT) och svartvit flugsnappare (NT). Stare
(VU) aterfanns hiackande direkt utanfor biotopen.

Naturvérdesobjekt 6 (visst naturvérde) dr en 16vdunge pa tidigare betesmark och paverkas
idag av ett fuktstrak med hogorter och sma sénkor som ser ut att ha varit vattenfyllda
innan torka. Objektet avgriansas norrut av en stenmur som vétter mot en histhage.
Omradet hyser en relativt trivial flora och stora delar av grasmarken bestar av
gatkamomill och baldersbra. I omradet forekommer bland annat slattergrasfjaril (T),
karingtand (T), alm (VU), ask (EN), tornseglare (EN) och laven tusengdmming (NT).
Under féltinventeringen observerades en. Under fladdermusinventeringen noterades
nordfladdermus (NT), dvérgpipistrell och fladdermusart av sldktet musdron.

Inom planomrédet aterfanns dven tva virdeelement; en asp med hélbildning samt en
damm som bedémdes ha potential som leklokal foér groddjur. Aspen utgér mojligt botrad
for halhdckande faglar (Figur 9).
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——Planomrdde  Naturvardesobjekt Vérdeelement o 100 200 m
Klass 3 - Patagligt naturvdrde £\ Damm
Klass 4 - Visst naturvarde A Hiltrad

Figur 9: Karta som visar avgrdnsade naturvirdesobjekt samt virdeelement inom planomradet (Bild hdmtad
fran MKB, EnviroPlanning, 2024).

Generella biotopskydd

Sammantaget finns inom planomrédet 15 avgriansade biotoper som omfattas av det
generella biotopskyddet. Dessa utgors av elva stenmurar, tre diken och en damm. I Figur
10 redovisas samtliga avgriansade biotoper. Mer utforliga beskrivningar av biotoperna kan
lasas i naturvardesinventeringarna (COWI, 2021, Tyréns, 2022 och ViAQ och
Naturcentrum, 2023).

~—Planomréde Generella biotopskydd 0 100 200m x
®®e Stenmur
s Dike/vattendrag
I Damm

Figur 10: Karta med avgrinsade biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet (Bild hdmtad fran
MKB, EnviroPlanning, 2024).
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Fordjupade artinventeringar

En fégelinventering i och i anslutning till den vistra delen av planomradet
(inventeringsomrade 1) noterade 35 arter, varav 30 beddmdes som hiackande.
Artsammansittningen priglades av de naturtyper som forekommer inom planomradet
med exempelvis gulsparv och tornskata i de 6ppna markerna och taltrast, 16vsangare,
talgoxe samt lite mer kravande arter som halhdckande entita och stare i skogsomradena
(se COWI (2021) for lista 6ver forkommande arter).

Bland de hickande arterna klassas fem som rodlistade: svartvit flugsnappare (NT),
gulsparv (NT) och stare (VU). Direkt utanfor planomradet men inom inventeringsomrade
1 bedomdes dven de rodlistade arterna gronsédngare (NT), entita (NT) och gulsparv (NT)
kunna hédcka (Figur 19). Kraka (NT) sdgs flygande 6ver omradet (COWI, 2021).

Sang av gulsparv samt fodosdkande stare noterades dven inom den Ostra delen av
planomradet. Gulsparven hiackar troligen inom omrédet, men troligen inte stare eftersom
lampliga botrdd saknas (Tyréns, 2022).

Samtliga figelarter dr fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen.

Vanlig groda och mindre vattensalamander forekommer i den Gstra delen av planomradet
i en damm som innehar pétagligt naturvarde och omfattas av det generella biotopskyddet
(GB_12 i figur 10). I tidigare kinda lokaler for akergroda aterfanns inga groddjur och
dammarna hade mycket laga vattennivaer. Det virdeelement som pekats ut som majligt
lekvatten for groddjur hyste vid groddjursinventeringen inga groddjur. Mindre
vattensalamander och vanlig groda &r fridlysta enligt 6§ artskyddsférordningen
(2007:845).

En fordjupad artinventering av fladdermdss i1 den Ostra delen av planomréadet
(inventeringsomrade 3) noterade tre arter av fladdermdss; nordfladdermus (NT),
dvirgpipistrell samt en art av sldktet musdron (sannolikt vattenfladdermus,
tajgafladdermus eller mustaschfladdermus). Aktiviteten bland fladdermdssen var 1ag och
utgjordes i huvudsak av nordfladdermdss (NT) som jagade 6ver de histbetade, 6ppna
markerna runt inventeringsplatsen. Sammantaget beddms omradet vara av 1ag betydelse
for fladdermusfaunan. Nordfladdermus tycks anvénda de histbetade markerna som
fodosoksomrade, men inget pekar pé att det existerar kolonier eller tétare forekomster av
nagon art inom inventeringsomradet da potentiella livsmiljoer i form av haltrdd eller dldre
byggnader saknas i tillracklig omfattning. Det innebér att fladdermdssen med storsta
sannolikhet tillgodoser sina behov i omgivande landskap. Det finns inga sérskilda
kvaliteter med inventeringsomradet som skiljer ut det jamfort med de flesta andra 6ppna
eller halvéppna miljoer pa Hisingen, dar det ocksa é&r létt att hitta jagande
nordfladdermdss.
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~—— Planomrade @ Stare (VU)
Rédlistade och skyddade arter @ Svartvit flugsnappare (NT)

@ Entita (NT) @ Mindre vattensalamander (Fridlyst 6§ ASF)
@ Gronsangare (NT) @ Vanlig groda (Fridlyst 6§ ASF)
Gulsparv (NT)

Figur 11: Karta over arter som dr rodlistade och /eller skyddade och som dterfunnits inom eller i direkt
anslutning till planomrddet. Far faglar redovisas ungefdrlig plats for hickning. Med forkortningen ASF avses
Artskyddsforordningen (2007:845). (Bild himtad fran MKB, EnviroPlanning, 2024).

Jordbruksmark

En jordbruksmarksutredning har tagits fram (Jordbruksmarksutredning,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023), som bedomer att den 6ppna marken, betesmarken,
inom planomréadet &r att betrakta som brukningsvird jordbruksmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan inte bedoma hur hogt brukningsvardet dr, men det kan
konstateras att omradet inte kan inrymma négon storre jordbruksproduktion bade pa
grund av jordbruksmarkens storlek pa cirka 8 ha och da omradet inte &r en del av ett
storre sammanhingande jordbrukslandskap. I planomradets nirhet finns framst fastigheter
som &r taxerade som smahusenheter eller olika typer av industrienheter. Fastigheter inom
planomrédet samt angrénsande fastigheter bestér i nigra fall av rena jordbruksfastigheter,
men vanligast &r fastigheter som ingar i en sammanforing och har flera olika typkoder
med flera olika taxeringsenheter, vissa dock kopplat till lantbruksdndamal.

Betesmarken inom planomradet har likvél brukats under lang tid och brukas dven i nutid
samt har betydelse utifran ett landskapsperspektiv. Dessutom inrymmer betesmarken
vissa naturvérden och biotopskyddsobjekt.

Landskapsbilden har dock fordndrats kraftigt de senare artiondena — fran ett
jordbrukslandskap till ett landskap som domineras av transportleder och industri- och
verksamhetsomraden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Sorredsvagen inom stadsdelen Bjorlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

18 (83)



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 15: 1930-tal Figur 14: 1970-tal

Figur 16: 2000-tal Figur 17: 2020-tal

Den samlade bedomningen av vilka ytor som é&r att betrakta som brukningsvérd
jordbruksmark redovisas i Figur 18. Storleksméssigt handlar det om totalt cirka 8 ha
fragmenterad jordbruksmark.
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100m

Figur 18: Bla ytor bedéms vara brukningsvérd jordbruksmark i utredningsomradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar och kulturhistoria

Under 2022 har tva arkeologiska utredningar genomforts i planomrédet: arkeologisk
utredning — steg 1 (Gota Arkeologi, 2022a) och arkeologisk utredning — steg 2 (Géta
Arkeologi, 2022b).

Arkeologisk utredning — steg 1 syftade till att besiktiga kidnda fornldmningar i omradet,
att identifiera eventuellt okdnda fornldimningar samt troliga lagen for idag okidnda
fornldmningar som inte ar synliga ovan mark. Infor och i samband med féltarbetet
genomfordes en kart- och arkivstudie som omfattade lantmaéteriets historiska kartor,
ortnamnsforteckningar och husforhorslangder. Vid féltarbetet utférdes en okulér
besiktning/inventering. Utredningen kunde konstatera att det fanns spar efter historisk
bebyggelse inom omradet men dven ytor som kan innehalla fornlamningar under
matjordsticket.

Arkeologisk utredning — steg 2 utfordes for lokaler med potential for eventuella
fornlamningar under mark. Syftet med utredningen var att ta reda pa om fornldmningar
kommer att berdras av framtida exploatering. I utredningen gjordes dven en preliminir
avgransning av nyupptéckta fornlimningar.

Fornldmningsbilden i utredningsomradet domineras av boplatser och fyndplatser fran
stendldern. Under tidigmesolitisk tid, for omkring 11 500 ar sedan, stod havet sa hogt att
dalgangen mellan bergen var vattenfylld. Boplatserna och boplatsomradet 14g da pa de
forna strinderna av en liten havsvik (Gota Arkeologi, 2022a).

I den arkeologiska utredningen - steg 2 pétriffades sju nya fornldémningar. Dessa utgdrs
av fem boplatser, ett boplatsomrade samt en stenséttning. Den redan kénda
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fornldmningen, en vilbevarad stenédldersboplats, avgransades geografiskt (Gota
Arkeologi, 2022b).

Under historisk tid har ytorna inom utredningsomradet framst nyttjats som utmark for de
nérliggande byarna, men under andra halvan av 1800-talet tog man upp en del akrar (Gota
Arkeologi, 2022b). Den arkeologiska utredningen - steg 1 visade pé flera kulturhistoriska
lamningar fran 1800— och tidigt 1900-tal i omradet. Dessa utgors av gardsgardar,
torpgrunder och dvriga husgrunder. Tre av girdsgardarna beddmdes vara éldre 4n &r 1830
och markerar grianser som inte langre ar aktiva. De bor darfor enligt utredningen betraktas
som fornldmningar. De 6vriga sju gardsgardarna som identifierats i omradet bedomdes
vara fran senare delen av 1800-talet eller fran tidigt 1900-tal (Gota Arkeologi, 2022a) och
omfattas ddrmed inte av nagot strikt skydd enligt kulturmiljélagen. De har dock ett
kulturmiljovérde, vilket innebér att de ska skyddas mot atgérder som medfor pataglig
skada sa langt som mojligt (1 kap. 1 § kulturmiljolagen; 3 kap. 6 § miljobalken). I
omradet konstaterades ocksé fem historiska husgrunder. Tre av dessa &r registrerade som
ovrig kulturhistorisk ldmning. De dvriga tva husgrunderna beddmdes vara sentida och
fick dérfor inte denna registrering.
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Figur 19: Karta over utredningsomradet for kulturmiljé, hdamtad fran arkeologisk utredning — steg 1 (Bild
himtad fran Géta Arkeologi, 2022a)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter 21 (83)
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Utifrén resultat fran de arkeologiska utredningarna har det under 2023 genomforts en
arkeologisk forundersdkning (Gota Arkeologi, 2023; Léansstyrelsen i Véstra Gotalands
1dn, 2023). Syftet var att bedoma fornldmningarnas utstrickning, karaktir, dlder och
vetenskapliga potential samt att konstatera status for en mojlig stenséttning och forekomst
av brianda ben inom en boplats.

Den arkeologiska forundersokningen berdrde atta fornlaimningar. Figur 20 visar samtliga
utredda fornldmningar i forhéllande tillforeslagen plangréns.

Tva av dessa fornldmningar har bedémts sakna vetenskaplig potential for ytterligare
arkeologiska undersokningar och kan betraktas som undersokta och borttagna. De dvriga
bedoms ha vetenskaplig potential for ytterligare arkeologiska undersokning. Fem av
fornldmningarna kunde geografiskt avgrénsas.

Tva av fornldmningarna, varav en gérdsgard, ligger utanfor planomradet. En fornlamning
ligger delvis utanfor planomradet och delvis inom planomrédet pa planbestimmelse for
naturmark. En fornldmning i form av en gérdsgérd ligger delvis utanfoér planomradet och
delvis inom planomrédet. Sex av fornldmningarna, varav en gérdsgard, ligger helt eller
delvis inom planomrédet. I forundersdkningen bedéms det ocksa att en tidigare formodad
stenséttning &r en grav.
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Figur 20: Karta som redovisar resultat fran utredningar samt forundersékning. Resultaten visar hur
fornldmningsavgrdnsningen reviderats fran utredning till forundersékning (Bild hdmtad fran MKB,
EnviroPlanning, 2024).

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr med undantag for en bostadsfastighet obebyggt. I nira anslutning till
planomrédet ligger Kéalsereds by som bestar av ett mindre antal bostédder samt
ekonomibyggnader. Ett av dessa bostadshus ligger inom planomradet. Vister om
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planomrédet ligger en bostadsfastighet i direkt anslutning till planomradesgransen.
Nordvist och sdéder om planomrédet finns ytterligare bostadsfastigheter. Dessa avgrinsas
av naturmark och ligger pa ett avstand mellan cirka 90 och 290 meter till planomradet.

Strax Oster om planomradet, pa andra sidan Sorredsviagen, ligger Kélsereds
Industriomrade som i huvudsak inrymmer logistik och lager. Vidare soderut langs
Sorredsvégen och Hisingsleden ligger Volvo Torslandas omrade.

Sociala forutsattningar

Bakgrund

Detaljplanen har, enligt stadens beddmningskriterier for sociala komplexitetsnivaer,
beddmts ha social komplexitetsniva 2. En social konsekvensanalys och en
barnkonsekvensanalys har genomforts med representanter fran olika forvaltningar inom
staden. Resultatet fran analyserna har sammanstéllts i kartbilder och i text och har lyfts in
i detta dokument. Under detta kapitel presenteras nuldgesbeskrivningen. Mélformulering
och étgérdsforslag presenteras under avsnittet Detaljplanens innebord och genomforande
— Sociala aspekter och dtgdrder. Sociala konsekvenser presenteras under avsnittet
Overvigande och konsekvenser — Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Sociala forutsiattningar

I den forsta delen av social- och barnkonsekvensanalysen har en inventering av omradets
nuldge gjorts med syfte att visa omradets befintliga kvaliteter och utmaningar utifran ett
socialt perspektiv. En karta har tagits fram for att illustrera resultatet fran inventeringen.

% Goteborgs
¢

4

Figur 21: Kartbild som visar sociala forutsdttningar inom omradet. Rod grins avser ungefdrligt planomrdde.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023)

Planomradet &r ett natur- och jordbruksmarksomrade. I direkt anslutning i &ster finns ett
mindre antal bostédder, en av fastigheterna ligger mycket néra aktuellt planomrade. Direkt
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vister om planomradet ligger ett enskilt bostadshus och strax nordvast om planomradet
finns ett storre bostadsomrade. Sorredsvégen avskiljer omradet fran industriomradet
Hisingen Logistikpark pé 6stra sidan om végen. I omradets narhet finns
jordbruksmark/landsbygd, industriomrade och parkomradena Hisingsparken och Svarte
mosse.

Historiskt sett har hela omradet varit landsbygd. I samband med Volvo Torslandas
utbyggnad under 60-talet byggdes Sorredsviagen ut vilket kan ses som starten pa omradets
forandring fran landsbygd till industriomrade. Omradets identitet rent visuellt och for
niarboende bedoms ha haft en stor fordandring Gver tid. Industriomradet Hisingen
Logistikpark borjade byggas ut 2015 och har haft stor inverkan pad omradets karaktr.
Idag kan Sorredsvigen uppfattas som en barridr mellan industriomradet och
jordbruksmarksomrédet och sérskiljer de tva olika typerna av omraden.

Planomradet bedoms idag nyttjas som betesmark, skogsmark med ridstigar och mest
troligt dven for rekreation. Det sydvastra omradet ar relativt otillgédngligt pa grund av
hojdskillnader. Det finns ett antal entréer in till omradet men de &r inte utmairkta.
Naturskdtaren som arbetar i omradet dagtid menar att omradet anvinds i lag utstrickning
under de timmar som personen vanligtvis befinner sig pa platsen (dagtid, vardagar). En
person som tidigare arbetat i verksamhetsomradet meddelar att de anstéllda inom
Hisingen logistikpark inte nyttjade omradet for rekreation nér personen jobbade inom
omrédet. Det finns ddremot mojlighet att boende 1 ndromradet nyttjar skogsomradet pa
kviéllar och helger. Ridstigarna ar upptrampade och bedoms anvéndas. I den véstar delen
av planomradet gar en géng- rid- och cykelvig som verkar anvéndas i stor utstrdckning,
stigen har rekreativa vérden.

Lexby odlarfoérening ligger strax nordost om planomrédet. I anslutning till dammarna norr
om Hisingens logistikpark finns en naturskylt med information om fégellivet i dammarna.
Tillsammans med ridvédgarna ar dessa funktioner som kan locka personer i olika éldrar till
omradet.

Hisingen logistikpark ster om Sorredsvigen omfattar cirka 500 arbetstillféllen. I direkt
anslutning finns inga dvriga arbetstillfdllen. Narmsta matbutik och annan form av service
ligger 1 Bjorlanda, cirka fyra kilometer nordvast om omréadet samt i Biskopsgarden cirka
fyra kilometer Gster om omradet, cirka tre kilometer pa cykel genom Svarte mosse. |
niromradet till detaljplaneomréadet finns en rad busshéllplatser och géng- och cykelvégar
(se Figur 21). En stor andel av de personer som arbetar i niromrédet idag upplevs ta sig
dit per bil. Det kan ha att gora med turtdtheten och nérheten till kollektivtrafik. Langs
med Sorredsvigen finns en géng- och cykelvig som striacker sig soderut mot Volvo
Torslanda och vidare mot centrum antingen ldngs med 155 eller via Svarte mosse och
Biskopsgérden, samt norrut mot Bjorlandavédgen och vidare vdster ut mot Bjorlanda eller
Osterut mot Biskopsgéarden. Avsténdet till Biskopsgarden ar fagelviagen cirka tva
kilometer, men koppling for gang- och cykel eller bil ar cirka fyra kilometer. Inom och i
anslutning till planomrédet finns ett antal ridstigar som kopplar ihop omradet bade
visterut mot Torslanda och norrut mot Tuve och Save.

Volvo cars ligger cirka tva kilometer sdder om aktuellt omrade, hir arbetar runt 15 000
personer och hér finns ett antal lunchrestauranger. Sérredsgérden, ocksé cirka tvé
kilometer sdder ut, omfattar en badanldggning och traningslokaler. Sérredsgarden ar den
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plats i omradet som kan locka barn och unga. Det &r darfor av stor vikt att omradet ar
lattillgéngligt med kollektivtrafik och till fots och med cykel. I nérhet till Sorredsgarden
fanns tidigare en forskola, men pa grund av lagt underlag ar forskolan inte ldngre i drift.
Darutover finns det inga ytterligare servicefunktioner i ndromradet.

Malformulering

Utefter nuldgesinventeringen i den sociala- och barnkonsekvensanalysen har
malformuleringar sammanstallts. Dessa har tagits hdnsyn till vid framtagande av
detaljplanen.

e Omridvig/géngvég i den vistra delen av planomradet bryts, ska en ny strickning
ges mojlighet for.

e Studera en mojlig sammankoppling av planomradet med bostadsomradet i véster.
Forldngning av allmén plats gata till gdng- och cykelvég till omrédet. Detta skulle
ge de boende i bostadsomradet en ndarmre koppling till busshallplatser vid
Sorredsvagen.

e Sammankoppling med gang- och cykelvigar lings Sorredsvigen.

e Onskvirt om dagvatten- och skyfallshanteringsldsningen &ven kan bidra med
sociala funktioner och ett trevligare industriomréde. Platser for de arbetande att ta
pauser pa.

e Studera detaljplanens paverkan pa den mycket nirbelégna bostadsfastigheten.

e Skapa respektavstind mellan tinkt industriutveckling och bostdderna i nordvést
genom exempelvis bibehallande av natur/skog.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omrédet nas med bil fran Sorredsvigen. Gang- och cykelvig finns langs Sorredsvigen
samt John Bunyans Viég. Parkering inom planomrédet finns ¢j idag. Nérmaste
kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pa Sorredsvigen och John Bunyans viag. Ungefér 200
respektive 250 meter fran planomradet. Har trafikerar linje 179 och 159 (bada
hogtrafiklinjer). Tillgéngligheten till kollektivtrafik anses vara tillrécklig.

Sorredsomradet kdnnetecknas av manga stora verksamheter. Omradet ar hart trafikerat
med kénda framkomlighetsproblem under rusningstid i samband med skiftbyten. Det
pagar och finns ménga planer pé stora fordndringar i infrastrukturen i omrédet.
Hisingsleden byggs ut tillsammans med flera trafikplatser langs vagstrackan. Flera nya
etableringar planeras i omradet med anslutning till Gamla Sorredsvagen och
Sorredsvigen.
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Figur 22: Kartbild over planomrddet (markerat i rétt), gang- och cykelbanor (markerat i gront) och
kollektivtrafikhallplatser i ndromradet.

En trafikanalys har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Stadsbyggnadsforvaltningen
2023). Nedanstéende bild redovisar trafikméngder enligt trafikmétningar genomforda i
omradet.
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Figur 23: Sammanstillning av trafikmdtingar for Torslanda, trafikmdtningarna redovisas som AMVD.
Trafikmdtning markerade med gron box dr gjorda i november 2021, mdtningarna markerat med gratt dr frdan
2017-2019. (Trafikanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023)

Tva ytterligare trafikanalyser har tagits fram infor granskningen. Dels har en
mikrosimuleringsstudie tagits fram (Ramboll, 2023), med syfte att dimensionera
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cirkulationsplatsen vid Sorredsvagen med ett fjarde ben. Utredningen utgér underlag till
framtaget trafikutformningsforslag samt kommande projekteringar (Trafikanalys,
Ramboll, 2023). Dels har en storre fordjupad trafikanalys tagits fram for att analysera
trafiknétets kapacitet vid ett genomférande av planerade etableringarna med anslutning
till Gamla Sorredsvidgen och Sorredsvégen (Trafikanalys Volvoomradet/Hisingsleden
(meso), Ramboll, 2024). Las mer under avsnittet Detaljplanens innebord och
genomforande — Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet.

Service

Tillgangen pa lunchrestauranger &r relativt stort cirka 2 km sdderut inom Volvo
Torslandas omrade. Inom detta omrade finns gymnasieskolan Goteborgsregionens
tekniska gymnasium. Samhaéllsservice i omradet &r i ovrigt 14g. Narmaste
centrumanliaggning finns i Biskopsgérden, vid Torslanda torg samt i Amhult.

Teknisk forsorjning

VA

Det finns ledningar for dricksvatten och spillvatten utmed Sorredsviagen. Planomradet
kan anslutas till befintligt ledningsnit, men dricksvatten behover tryckséttas till omradet
antingen genom John Bunyans vig eller med byggandet av en ny tryckstegringsstation i
ndrheten av planomradet. Ny pumpstation for spillvatten behdver anldggas inom
planomrédet.

Fjarrvarme, gas, el och tele
Fjarrvarme finns s6der om befintlig cirkulation vid Soérredsviagen. Om ny bebyggelse ska
anslutas till fjarrvirmenétet kan forstarkningsatgarder behovas.

Det finns gasledningar ldngs Sorredsvégen med mojlighet for ny bebyggelse att ansluta
sig till.

Det finns mojlighet att ansluta sig till elnétet, men det finns behov av nytt elnét inom
planomradet samt anldggandet av tva nétstationer. Det gar dven en 10 kV luftledning
genom planomradet idag. Det utreds parallellt med planarbetet om luftledningen kan
kopplas bort och tas ur drift. Ett strak med elledningar behover laggas om vid
ombyggnation av cirkulationen.

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomréadet 1
soder. Anldggningen planeras forstdrkas inom delar av planomradet.

Det finns inga fiber-/optoledningar som ligger i konflikt med tdnkt exploatering. Det
finns mojlighet for ny bebyggelse att ansluta sig till befintligt ledningsnét sdder om
planomradet.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024). Planomradet ingér inte i
verksamhetsomradet for dagvatten och det finns inget utbyggt kommunalt ledningssystem
fram till planomradet idag. VA-huvudmannen, Kretslopp och vatten, planerar inte for en
utbyggnad av ledningsnitet i dagsldget.
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Idag bestar planomradet av naturmark, jordbruksmark samt dngs- och betesmark med lag
avrinning och omradet erbjuder ménga platser dér vatten kan samlas och fordrgjas
och/eller infiltrera i marken.

Dagvattnet avleds idag foretrddesvis till Osbédcken. Det totala avrinningsomradet for
Osbicken ér ca 14,4 km? Den huvudsakliga riktningen dr norrut via mindre béckar. En
liten del av omradet ndrmast cirkulationsplatsen rinner via diken och kulverterade diken
sOderut och dérefter norddst mot ett system med dagvattendammar. Dagvattnet fran detta
omrade avleds direfter ocksé norrut mot Osbicken. Det finns dven en mindre del inom
det vistra avrinningsomradet som avleds till Lassbybécken. Det totala avrinningsomradet
for Lassbybicken ér ca 9,5 km?.
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Figur 24: Karta med delavrinningsomrdde enligt Scalgo. Idag avieds vatten inom det bla omrddet till
Osbdicken och till Lassbybdcken inom det gula. Planomrddets utbredning dr ungefdrligt markerat.
Flodespilar visar ungefirlig avrinning (bild hdmtad fran Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och
vatten, 2023).

Detaljplanens paverkan och forslag pa 16sningar presenteras under avsnittet Detaljplanens
innebord och genomforande — Teknisk forsorjning.

Risk och storningar

Buller
Trafik- och verksamhetsbullerutredningar har uppréttats och bilagts planhandlingarna
(Bullerutredning, WSP, 2023) samt (Bullerutredning, WSP, 2024). Utredningarna

redovisas under avsnittet Detaljplanens innebord och genomforande — Ovriga dtgdrder.

Luftkvalitet

En platsspecifik bedomning av luftkvaliteten har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Platsbedomning luft, SBF och MF, 2023). En bedémning for en utbyggnad av
detaljplanen presenteras under avsnittet Detaljplanens innebord och genomf6rande — Risk
och storningar.

Miljoforvaltningens Oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna i Goteborg visar att
halterna av kvévedioxid klart underskrider miljokvalitetsnormernas gransvérden i
planomradet. For 98-percentilen av dygnsmedelvirden ér griansvirdet 60 pg/m?. 1
anslutning till vigen och pa korbanan forekommer halter upp till ca 42-45 pg/m?®. Nedan
visas berdknade halter for ar 2018.
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Figur 25: Kvivedioxidhalter (98-percentil dygn) for ar 2018 enligt miljoforvaltmingens éversiktliga
berdkningar. Cirkeln visar ungefirligt planomrdde.

Oversviamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hdga vattennivder i havet eller av hoga floden i vattendrag.

Det sker endast en begrinsad tillrinning till planomradet (fran naturmarksomraden i Gster)
vilket innebdr att i stort sett dr det regn som faller inom omrédet ocksa &r det regn som
kan ge upphov till 6versvimningar inom omradet. Storsta delen av omradet &r relativt
flackt och innehéller flera platser dir vatten kan magasineras (se Figur 26). Modellering
av varaktigheten visar att det finns omraden inom planomradet dir vattnets uppehéllstid
ar lang (se Figur 27). Vatten avrinner foretradesvis nordost mot Osbéicken via 6ppna
diken och en mindre andel avrinner nordvist mot Lassbybdcken (se Figur 28).
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Figur 26: Dagens skyfallssituation. Planomrddet dr ungefdrligt markerat. Max vattendjup vid ett
klimatanpassat 100-drsregn dr markerat i bla avrinning (bild hémtad fran Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten, 2023).
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Figur 27: Varaktighet vid ett klimatanpassat 100-arsregn (bild hdmtad fran Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).
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Figur 28: Berdknade ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-drsregn (bild hdamtad fran Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Transportled for farligt gods

En riskbedomning har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Riskbedémning, WSP,
2023). Sorredsvégen loper i sydvéstlig-nordostlig riktning forbi planomréadet och ér
primér transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelserna i Skéne, Stockholms och
Vistra Gotalands 14n ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner
inom 150 meter fran farligt gods-led.

Priméra transportleder utgor stommen i det rekommenderade végnétet for farligt gods-
transporter och far anvéndas for genomfartstrafik. Pa en primér transportled kan ddrmed
forvéntas att betydande méangder farligt gods ska transporteras, samt att samtliga klasser
ska forekomma.

Resultatet av riskbedomningen visar att planomradet kan utformas pé valfritt sitt,
forutsatt att ett bebyggelsefritt avstdnd om minst 30 meter halls till vidgkanten pa
Sérredsviigen. Aven kontor eller dylik personalintensiv verksamhet anses kunna placeras
minst 30 meter fran vigkanten. Bebyggelsefri yta kan nyttjas som exempelvis parkering
eller intern transportvdg. For att byggnader ska kunna placeras pa narmare hall bor
riskreducerande atgarder vidtas i form av brandklassade fasader mot vagen.

Kraftledning

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomradet i
soder. Anldggningen planeras forstdrkas inom delar av planomradet. Minsta avstand fran
ytterfas lina till byggrétt for stadigvarande vistelse &r 50 meter, men for verksamheter,
industri och logistik bedoms ett kortare avstand pa 20 m vara tillrdckligt. Med tanke pa
elektromagnetiska félt ar det inte 1ampligt med négon typ av varaktig vistelse i delarna
niarmast ledningen.
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Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvdgar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark.
Detaljplanen ger 4ven mojlighet for utbyggnad av en ny vig med géng- och cykelvigar
samt mindre naturomraden pé allmén plats for i huvudsak skyfallshantering.

Del av kvartersmarken &r markanvisad av exploateringsndmnden. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med den markanvisade parten.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvagar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 kvm verksamheter/industri.

Figur 29:1llustrationsskiss som visar mdjlig utformning av bebyggelse inom planomradet.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)

Bebyggelseforslaget bygger pa en struktur dar &andamalsenliga byggnader for industri,
logistik och lager med tillhérande lastgardar kan uppforas. Transporter lokaliseras centralt
i omradet med en gemensam in- och utfart till Sorredsviagen. Utrymmen for
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omhéndertagande av bade dagvatten samt skyfall hanteras ldngs befintliga diken och strak
som utgdr naturliga flodesvigar och ldgpunkter. Dessa ytor sammanfaller 4ven med delar
av den Oppna betesmarken som innehéller natur- och kulturvirden vilka ddrigenom kan
bibehéllas och ur vissa hinseenden dven stérkas.

For att minska negativ paverkan pa omgivningen har planomradet anpassats till befintliga
strukturer i omradet dir bland annat en gdng- och ridvég har ldmnats utanfér planomradet
och didrmed har undvikits. Gangstigar som tas bort inom planomrédet foreslas ocksa
kompenseras och ersittas med nya stigar for att mojligheten till att passera planomradet i
Ost-vistlig riktigt 1angs Sorredsvéigen ska vara mojlig dven i framtiden. Den foreslagna
vigen genom verksamhetsomradet ger d&ven majlighet att i framtiden kunna ta sig pé ett
trafiksdkert sétt via en ny géng- och cykelvég till stadens 6vriga gang- och cykelvignét
utmed Sorredsviagen och John Bunyans Vig.

Figur 30: Vybild som visar en mdojlig utformning av planomrddet. Vita byggnader avser mojlig tillkommen
exploatering, grd ytor avser hardgjorda ytor sasom vigar, parkeringsplatser och lastgardar.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024).

Vister om planomréadet ligger en bostadsfastighet i direkt anslutning till
planomrédesgréansen. Nordvést och sdder om planomradet finns ytterligare
bostadsfastigheter. Dessa avgransas av naturmark och ligger pa ett avstand mellan cirka
90 och 290 meter till planomradet. Nordost om planomradet finns ytterligare
bostadsfastigheter. Dessa avgriansas av bade 6ppen dngs- och betesmark samt av kuperade
skogspartier. Bostidderna ligger pa ett avstand om cirka 90 och 220 meter till
planomrédet. Bilderna nedan redovisar sektioner over avstdndet mellan ndrmsta befintliga
bostider och nidrmsta byggritt som medges i detaljplanen. Sektionerna visar dven
exempel pa hur framtida markhojder och byggnadshojder kan komma att se ut vid ett
genomforande av detaljplanen. Dessa sektioner finns d&ven som bilagor till
planhandlingen (Sektioner, Skanska, 2024).
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Figur 31: Sektion frdn sektionspil B inringat i rétt i figur 33 nedan. (Skanska, Norconsult, 2024)

Figur 33: Illustration som visar mojligt exploatering i vistra planomrddet med sektionspilar. Réd och gul
cirkel visar pa sektionspil mellan byggritt och ndrmsta bostadsbebyggelse (Skanska, Norconsult, 2024)
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar, tillganglighet

Detaljplanen ger mdjlighet for utbyggnad av en ny vdg med gang- och cykelvig pa
allmén plats. Transporter lokaliseras centralt i omradet med en gemensam in- och utfart
till Sérredsvégen frén den nya végen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms medfora
en ombyggnad av befintlig cirkulationsplats vid Sérredsvdgen/John Bunyans Vag. Infor
granskningen har ett trafik- och utformningsforslag tagits fram for att studera detta
narmare (Trafik- och utformningsforslag, Sweco, 2024). Syftet med trafik- och
utformningsforslaget ar att ta fram en dndamalsenlig trafiklosning som kan forsorja
planerade logistikverksamheter samt tillgédngliggéra naturstigarna som finns i ndromrédet
for gdende och cyklister i omradet.

Genom detaljplaneomrédet foreslds en cirka 300 meter 14ng allmén gata som ska
mojliggora angoring till planerad logistikverksamhet i omradet. Trafikforslaget foreslar
fem infarter till fastigheterna ldngs strickan. Tva av infarterna korsar gang- och
cykelbanan via upphdjda passager. Gatan avslutas med en véndplan i norr och i soder
ansluter gatan som en fjarde anslutning till befintlig cirkulationsplats pa Sorredsvégen.

Figur 34: Trafik- och utformningsforslag ddr korytor markeras med gra firg, gang- och cykelbanor i orange
farg och nya naturstigar i gul firg. Lila linjer visar befintliga stigar och réda kryss visar stigar som foreslas
ersdttas. (Sweco, 2024)

Cirkulationsplatsen &r idag anpassad for tre anslutande véagar och behover darfor flyttas at
nordost och skalas upp for att anpassas for en fjarde anslutning. Ett fritt
hogersvangskorfalt tillskapas mellan Sérredsvigen och John Bunyans vag for att avlasta
cirkulationsplatsen.
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I sdder ansluter gang- och cykelbanan via passage éver Sorredsvigen till den befintliga
gang- och cykelbanan lings Sorredsvigen. Den foreslagna kombinerade gang- och
cykelbanan avslutas med en platsbildning i norr som fungerar som en entré till
naturomradet. Hér foreslas en informationsskylt, tillgdnglighetsanpassade bankar och
eventuellt ett picknickbord. Pa sa vis tillskapas dven en ny koppling mellan stigarna norr
om detaljplaneomrédet och den nya gang- och cykelbanan.

Naturstigarna i omradet ska behallas i storsta mojligaste man. De som péverkas av
foreslagen byggnation kommer att ledas om sa att de knyter an till befintliga strak. De
nya stigarna foreslds beldggas med grus och ha en ldngslutning pd max 8 %.

Korbanan foreslas bli 7 meter bred med en kombinerad gang- och cykelbana lings den
Ostra sidan. Korbanan foreslés kantas av ett tva meter brett dike pa véstra sidan och ett
dike som ér tre meter brett pé Ostra sidan, vilket innebér att gang- och cykelbanan &r vél
separerad fran korbanan. Gang- och cykelbanan léngs den nya gatan foreslas bli 3,5 meter
bred och vid véndplanen 6verga till naturstigar i planomréadets norra del.

Diket langs den Ostra sidan av gatan foreslds anldggas med kolmakadam for att fordrgja
och rena dagvattnet. Har foreslés dven plantering i form av trdd i blandallé som skapar en
varierad och ett dynamiskt gaturum i den nya miljon. Syftet med att vélja tridd i olika
storlekar och av olika art 4r att minska storskaligheten av de nya byggnaderna samt gynna
biodiversiteten. Léngs den véstra sidan av gatan foreslds dngsytor och solitdra buskar i
svackdiket.

Svackdike Kérbana Svackdike GC-bana
/Veg. Neg.
2m I/ 3,5m |/ 3,5m l/ 3m l/ 3,5m
/] /N /) /]
15,5m
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Figur 35: Forslag pd sektion for viigen. (Sweco, 2024)
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En trafikanalys har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Trafikanalys,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023). Den totala alstringen fran omradet berédknas till ca
1500, varav 500 &r lastbilar. Nedan har denna trafik grovt fordelats ut pa ett antaget lokalt
vignit. Exploateringens alstring har i kommande scenarier fordelats ut pé det

Overgripande végnitet sa att 15% av trafiken kor soderut pa Sorredsvégen, 15% kor
norrut pa Sorredsvagen och resterande 70% nyttjar John Bunyans vég Osterut.
Nedanstaden bilder redovisar bedomda trafikfloden for olika scenarier. Trafikflodet avser
drsmedelvardagsdygn (AMVD). For att dversitta dessa till ADT, vilket brukar anviindas
vid olika typer av miljobedomningar, dr det brukligt att multiplicera dessa med faktorn
0,9.

Figur 37: Scenario 2040. (Trafikanalys, Stadsbyggnadsférvaltningen, 2023)
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Infor granskningen har en mikrosimuleringsstudie med syfte att dimensionera
cirkulationsplatsen med ett fjérde ben tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Trafikanalys, Ramboll, 2023). Denna visar att de storsta flodena av motorfordonstrafik
fortsatt ar lings Sorredsvagen. Antalet motorfordon som kommer soderifran pa
Sorredsvédgen och sedan svinger Osterut pd John Bunyans vig 4r en annan relation som
har ett av de hogre flodena. Analysen visar pa att langa kder kan uppsta pa Sorredsviagen
under morgonens och eftermiddagens maxtimme. Tillskapas en fri hdgersvéng frén
Sorredsvagen till John Bunyans vdg kan dessa kder minskas avsevart. Forbéttras
kopplingen mellan Sorredsviagen och John Bunyans vig kan dven Hisingsleden avlasta
trafiksituationen vid Bjorlandamotet.

Infor granskningen har dven en storre trafikanalys tagits fram (Trafikanalys
Volvoomradet/Hisingsleden (meso), Ramboll, 2024) for att analysera trafiknétets
kapacitet vid ett genomférande av planerade etableringarna med anslutning till Gamla
Sorredsvagen och Sorredsvégen. I analysen har samtliga kénda planerade exploateringar i
modellomradet inkluderats, se kartbild och tabell nedan.

ra Lassby

Figur 38: Kdinda exploateringar inom utredningsomrddet.

Trafikalstring

Etablerin [AVDT] ,:::el
9 (dubbelriktat traﬁﬁ’(
flode)
1 DP Verksamheter vid Sérredsvégen 1500 35%
2 DP Verksamheter vid Sorred 7:8 263 35%%*
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3 Soérred 7:21 303 35%%*
4 Rora Byvag (8:12) 1900 19%
5 DP Verksamheter vid Pressvdgen 6900 13%
6 DP Verksf’:lmhete_l.' vid Gamla 2632 350,%
Sorredsvagen

7 Syrhala 3:1 763 35%%*
8 Syrhdla 2:3 184 35%%*
9 DP foér “Halvorsang och Vikan” Ingdr inte =

Scenariot har ocksé anpassats med planerade eller nyligen genomforda
infrastrukturatgirder enligt foljande:

1. Bjorlandamotet

2. Ny anslutning till befintlig cirkulation vid
Sorredsvagen/ John Bunyans vag.

3. Kalseredsmotet

4. Gamla Sorredsvégen, samt korsning Gamla
Sorredsvagen/ Sorredsvagen

5. Hisingsleden — 2+2 kf, 80 km/h

ra Lassby

6.  Assar Gabrielsons vag, samt korsningen Assar
Gabrielsons vag/ Gustaf Larsons vag

7. Volvomotet

8.  Torslanda Tvarforbindelse

9. Syrhalamotet

10.  (Modelljusteringar for omraden vid Vikansmotet)

For att kunna utvérdera effekterna i S6rredsomradet med hénsyn till de nya etableringarna
har en trafikmodell i det mesoskopiska trafikanalysverktyget DYNAMEQ tagits fram.

Analysen visar att kapaciteten i trafikplatserna och langs Hisingsleden ar god. Kapaciteten
langs Sorredsvigen dr generellt god, dock kan lokal péverkan ses i anslutning till
skiftavlosen kopplat till batterifabriken (DP verksamheter vid Pressvdgen). Under 6vriga
perioder antas trafiksystemet klara av att hantera trafiken. Nér paverkan pé
framkomligheten kan ses, dr det endast i anslutning till etableringarna och under en
begrinsad tid. Vid dessa tidpunkter har resterande del av nétet god kapacitet.

Parkering / cykelparkering

Tva sérskilda mobilitet- och parkeringsutredningar har tagits fram och bilagts
handlingarna, en for kommunal mark (MoP, Exploateringsférvaltningen, 2024)
respektive en for privat mark (MoP, Sweco, 2024).

Resultaten visar att det finns tillriackligt med yta for parkering bade for cykel- och bilar
inom planomradet. Parkeringsbehovet for kommunal mark uppskattas till cirka 200
parkeringsplatser for bil och cirka 80 parkeringsplatser for cykel (MoP,
Exploateringsforvaltningen, 2024). Parkeringsbehovet for privat mark uppskattas till
cirka 130 parkeringsplatser och cirka 50 parkeringsplatser for cykel (MoP, Sweco, 2024).

Service

Planen bedoms ej generera ett behov av skolplatser eller forskoleplatser.
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Naturmiljo

Naturmiljo

Detaljplanen kommer att paverka naturmiljon genom att storre delen av planomradet tas i
ansprék for byggnader, vagar och hardgjord mark. En del av detaljplanen planldggs som
allmén plats natur.

Effekten av paverkan utgors av flera faktorer sdsom minskat livsutrymme for arter, forlust
och fragmentering av livsmiljoer, barridreffekter, beskuggning och okad storning i form
av buller och ljuspaverkan pa den lokala djurfaunan. Utrymmen for omhéndertagande av
bade dagvatten samt skyfall hanteras langs befintliga diken och strak som utgér naturliga
flodesviagar och ldgpunkter. Dessa ytor sammanfaller &ven med delar av den ppna
betesmarken som innehéller naturvirden vilka darigenom kan bibehéllas och ur vissa
hianseenden dven stirkas. Lis mer under avsnittet Detaljplanens innebérd och
genomférande — Teknisk forsorjning.

Vid 2021 ars inventeringar i det narliggande omradet (COWI, 2022) patraffades
rodlistade fagelarter i form av svartvit flugsnappare (NT), gulsparv (NT), gronsangare
(NT), stare (VU) och entita (NT). I rapporten, framtagen av Tyréns 2022, framgar det att
samtliga dessa arter har stora nationella och regionala populationer, och deras
bevarandestatus beddms inte paverkas vid en eventuell exploatering av omrédet.
Fégelarterna bedoms kunna hitta alternativa habitat i ndromradet, sirskilt norr om det
aktuella omréadet dér det finns gott om l&mpliga miljder i det halvoppna landskapet
(Tyréns 2022).

Planomradets grinser har anpassats i norddst for att minska ingreppet i det dike som
striacker sig i nord-sydlig riktning. Plangridnsen har &ven anpassats i nordvist gentemot
ridvdgen vilket medfor att brynmiljéer sparas langs med planomradets nordvistra gréns.
Mellan samréd och granskning av detaljplanen har allmén plats i nordvéstra delen av
planomrédet utdkats frén cirka 11 000 m? till cirka 26 000 m?, med syfte att bland annat
bibehalla brynzonen mellan jordbruksmark och industrimark. Planomradet har ocksa
anpassats i Oster vilket innebér att cirka 300 meter stenmur samt 1,4 hektar betesmark
sparas at sydost.

Rekreation

Detaljplanen kommer fa paverkan p& mojlighet till rekreation i omradet nér naturmiljo tas
i ansprék for byggnader, vigar och hérdgjord mark. For att minska negativ paverkan har
planomradet anpassats till befintlig struktur i omradet dér en gang- och ridvag har
lamnats utanfor planomradet och dédrmed har undvikits. Ett bevarande av véigen bedoms
bibehalla barn- och ungdomars mojlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna réra sig
tryggt mellan bostadsomraden vaster och norr om planomrédet.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen foreslas ges mojlighet for kvartersmark for industri samt allmén plats for
gata. Omradet ar huvudsakligen utpekad som industriomréade i stadens 6versiktsplan.
Detaljplanen bedoms kunna ha en péverkan pa mélen: en mer sammanhdllen stad, en stad
som mojliggor samspel, en stad som utifrdn sin fysiska struktur skapar forutsdttningar for
ett praktiskt vardagsliv, en stad ddr bade platsen och dess invanare tilldts ha en egen
identitet samt en stad som har en planering som har haft barns hélsa och sdkerhet i
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dtanke. Hur detaljplanen beddms paverka mélen beskrivs under kapitlet Overviganden
och konsekvenser; Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

I arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen har méalformuleringar med ett
antal atgdrder tagit fram. Dessa har anvénts som inspel till framtagandet av

planhandlingarna samt skickats vidare till forvaltningar for vidare arbete efter
detaljplanens antagande. Atgirder visas i figuren och beskrivs nedan i text. Det som
foreslés ér:

Figur 39: Kartbild som visar forslag pd sociala atgdrder. Rod streckad linje visar ungefirligt planomrade.
(SBF, 2023)

o Atgirder for sammankopplad stad och samspel. Det ir positivt om
bostadsomrédet i vaster kan kopplas samman med aktuellt planomréade for att ge
de boende en gen koppling till Sérredsvigen och de busshallplatser som finns
dér.

e Atgirder i relation till vardagsliv. Det r positivt om mojligheten att resa till
omrédet pé ett hallbart sétt utdkas genom att antalet avgangar fran befintliga, och
planerat tillkommande, hallplatser utokas.

o Atgirder i relation till vardagsliv, hélsa och sikerhet. Befintliga gng- och
cykelvégar vid Sorredsviagen bor kopplas ihop med tillkommande cykelvigar
inom planomradet.

o Atgirder i relation till vardagsliv, identitet samt hilsa och séikerhet. Funktionen
av gang- rid- och cykelvég i planomradets véstra del ska bibehallas. Om végen
paverkas av planforslaget ska ny vigstrackning studeras.

o Atgirder i relation till vardagsliv. Onskvirt om dagvatten- och
skyfallshanteringslosningen dven kan bidra med sociala funktioner och ett
trevligare industriomrade. Platser for de arbetande att ta pauser pa.
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e Planforslaget bedoms paverka pa den mycket nirbeldgna bostadsfastigheten
direkt Gster om planen. Méjligheten for eventuellt markkop av fastigheten bor
studeras.

e Planforslaget bedoms paverka den mycket nérbeldgna bostadsfastigheten direkt
Oster om planomradet. Dialog med fastighetsdgare for fortsatt hantering bor
fortga.

e Skapa respektavstand mellan ténkt industriutveckling och 6vriga bostéder i
nordvidst genom exempelvis bibehallande av natur/skog.

o Atgdrder i relation till samspel, vid genomforande av detaljplanen. Det ir viktigt
med trivsamma entréer fran vigen. Strategiskt placerade trdd kan underlitta
orienterbarhet och skapa en rida och en kontrast till byggnaderna och den stora
skalan i industriomrédet.

o Atgdrder i relation till sammankopplad stad, utanfor planomrddet. Det skulle
vara positivt med en komplettering av en tvargdende gen cykelvig fran
Sorredsvagen via Kélseredsmotet (eller néarliggande) och vidare genom Svarte
mosse till Biskopsgarden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024). Exploateringen innebér
att bade floden och fororeningsbelastning okar samtidigt som infiltration och naturliga
omraden for fordréjning reduceras kraftigt. For att uppna de krav som finns med
avseende pa dagvatten och skyfall krdvs omfattande atgérder.

Dagvattnet avleds till Osbécken och Léassbybédcken. Efter exploatering forédndras
avrinningsomradet sa att flodet minskar till Lassbybdcken men okar till Osbacken utan
atgirder. Markavvattningsforetaget Lexby m.fl TF 1911 (O-E1b-0034) berdrs av
exploateringen och hoga krav stills pa fordrojning for att inte 6ka flodena. Las mer under
avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Fastighetsrdttsliga fragor. Pa
grund av det fordndrade avrinningsomradet samt dndring av mark fran naturmark till
industrimark stélls dven hoga krav pa rening for att inte forsimra mojligheterna att uppna
MKN (miljokvalitetsnormer).

For att uppna renings- och fordrdjningskraven foreslas dagvatten hanteras i en serie
dammar (alternativt makadammagasin och dammar i serie) och som behdver ha kapacitet
att fordroja ca 8 400 m* dagvatten.

Med avseende pa MKN gors bedomningen att med reningsatgérder kommer inte planen
oka fororeningsméngderna och halterna pa ett otillatet sétt och ddrmed kommer inte
mojligheten att uppnd MKN forsémras.

Dagvattenanldggningarnas huvudfunktion dr att férdréja och rena dagvatten. Alla
anldggningar for rening av dagvatten ska anmaélas till miljéforvaltningen. Nya
dagvattenledningar krédvs for att avleda dagvatten pa ett sdkert sétt, men behandlas endast
Oversiktligt i dagvatten- och skyfallsutredningen. Bade dagvatten och skyfall maste kunna
magasineras tillfdlligt inom planomrédet innan det kan avledas.
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Placering, utformning och gestaltning av anldggningarna kan ske pa flera olika sétt sa
lange funktionen é&r tillgodosedd. Utifrdn bebyggelseforslaget har ungeférliga ldgen och
ytansprak for dagvatten- och skyfallsanldggningarna uppskattats. Forslagen redovisas i
Figur 35.

I forutséttningsstudien konstaterades att genom att utforma planen sé att de viktigaste
rinnvigarna och lagpunkterna bibehalls krdvs mindre omfattande 16sningar for att
tillgodose kraven pa fordrojning av dagvatten och magasinering vid skyfall. Detta utgor
en central del i de foreslagna atgdrderna och maste beaktas i kommande projektering.

Med avseende pa skyfallshanteringen kommer atgéarder fokusera kring att inte forsdmra
nedstroms samtidigt som en robust hojdséttning av tillfartsvégar och byggnader krévs for
att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska tilligget till OP for
oversvimningsrisker, TTOP.

Omkring 16 900 m? vatten maste kunna magasineras inom kvartersmarken (dammarna)
vid ett skyfall. Dammarna foreslds utformas med strypta utlopp for att begransa flodet.
Utformning och optimering av anldggningarna méste goras i detaljprojekteringen.

Med de dtgirder som foreslas i rapporten dr det mojligt att genomfora planen enligt
Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering. For att detaljplanen ska vara lamplig for
bebyggelse behdver regnvatten tas om hand om pé olika sitt.

—»  Floédesriktning
_—_— Dike

== Makadammagasin
Damm

Ytlig skyfallsmagasinering

Figur 40: Principskiss 6ver hur dagvatten och skyfallsanliggningar kan placeras for att mojliggora
erforderlig rening och fordrojning (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).
Vatten och avlopp

Omrédet ligger utanfor kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Det finns ledningar for dricksvatten och spillvatten utmed Sorredsvagen.
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Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnét, men dricksvatten behover tryckséttas
till omrédet antingen genom John Bunyans vig eller med byggandet av en ny
tryckstegringsstation i ndrheten av planomradet. Ny pumpstation for spillvatten behover
anldggas till inom den norra delen av planomradet. Allménna dricks- och
spillvattenledningar behdver byggas ut i den allménna végen. Befintlig trycksatt
spillvattenledning i S6rredsvédgen behdver dimensioneras upp.

Om fastigheter inom planomradet bibehélls som separata fastigheter kommer det krivas
separata forbindelsepunkter. Detta géller for vatten och avlopp.

Slackvatten och brandvatten

Det dr mojligt att fa ut 20 1/s fran brandposterna vilket dr under de krav som
Réaddningstjinsten initialt stéllt. Det behdver studeras mer noggrant i bygglovskedet
vilken brandbelastning som omréadet krdver nar mer information finns gillande vilken typ
av verksamheter som ska etablera sig i omradet.

Det finns inte kapacitet i ledningsnitet att forse byggnaderna med sprinklervatten.
Byggnaderna kommer behova forses med tankar som bekostas av
exploator/fastighetsédgare.

Varme
Fjarrvarme finns soder om befintlig cirkulation vid Sorredsviagen. Om ny bebyggelse ska
anslutas till fjarrvairmenétet kan forstarkningsatgarder behovas.

El och tele

Det finns mojlighet att ansluta sig till elnétet, men det finns behov av nytt elnét inom
planomradet samt anldggandet av tva nétstationer. Tva ldgen for nétstationer (E-tekniska
anldggningar) foreslas i detaljplanen. Lagen for nétstationer behdver stimmas av i fortsatt
planldggning med Gdteborg Energi och med Vattenfall som planerar att forstarka en av
sina anldggningar inom planomrédet.

Det gar dven en 10 kV luftledning genom planomrédet idag. Det utreds parallellt med
planarbetet om luftledningen kan kopplas bort och tas ur drift. Ett strak med elledningar
behover ldggas om vid ombyggnation av cirkulationen.

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomréadet 1
soder. Anldggningen planeras forstdrkas inom delar av planomradet.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns gasledningar langs Sorredsviagen med majlighet for ny bebyggelse att ansluta
sig till. Ledningar langs Sorredsvdgen bedoms kunna ligga kvar om ett visst markdjup
bibehélls vid en ombyggnation cirkulationsplatsen.

Avfall

Vid tillkommande bebyggelse ska Kretslopp och vatten hiamta rest- och matavfall.
Angoring ska ordnas via tillkommande végar och vandplats ska finnas om inte genomfart
dr mojlig. Ovrig avfallsinsamling ordnas av verksamheterna sjélva och bevakas inte av
Kretslopp och vatten, ytor och framkomlighet till avfallsutrymmen ska 16sas pa
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kvartersmark. Det méste avsittas ytor inom respektive fastighet for avfallshantering och
att framkomlighet till och angoring vid dem maéste sdkras. Den allmdnna gatan nér inte
samtliga fastigheter vilket innebér att angdring, korbara gator och vindméjlighet behéver
l6sas pa kvartersmark. Avfallslosningen behdver anpassas efter verksamhetens art och
forutom restavfall, matavfall och férpackningar kan till exempel dven fettavskiljare
behovas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Under 2022 och 2023 har geotekniska och bergtekniska utredningar utférts inom
planomradet dir utredningarna uppdelats i ett mindre delomrade i vist (Geoteknisk
undersokning, Skanska, 2022; PM Bergteknik, Afry, 2023) och ett stérre delomrade i 6st
(Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023) (Figur 35).

&g e / e

Figur 41: Utredningsomradet i tvd delomrdden. Den éstra streckade delen dgs av Goteborgs Stad medan den
véstra helstreckade delen dgs av Skanska Fastigheter (Bild hdmtad fran Skanska, 2022).

En platsspecifik geoteknisk undersdkning/utredning kommer att krévas i
projekteringsskede for att faststilla geotekniska forutséttningar for grundlaggningsmetod,
schaktningsarbeten mm.

Ostra omradet:

Med givet underlag bedéms det inte forekomma négra geotekniska eller bergtekniska
hinder for exploatering av omradet. Stabiliteten beddms som tillfredstéllande for
befintliga forhallanden. Det foreligger inte ndgon risk for bergras och blocknedfall som
kan péverka omrédet for detaljplanen, inga atgérder kravs under radande forhallanden
(Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023).

Bergsakkunnig bor se 6ver behovet av eventuell forforstiarkning och bergforstarkning
innan och under arbetets gang. Det rekommenderas att besiktning av nya slinter gors
efter fardigstéllt bergschakt. Besiktningen skall utforas av bergsakkunnig med avseende
skrotning samt eventuell bergforstérkning av berérda sldnter, lampligen innan
bergentreprendren avetablerar utrustning och manskap. Slutliga slénter ska utforas sa de
ar langsiktigt stabila. Vid fordndrade forutsittningar sdsom hogre slénter bor en
bergsakkunnig undersdka om det finns behov for ytterligare atgarder (Geotekniskt
utlatande Fastighetskontoret, 2023).
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I syfte att utreda genomforbarheten av de for detaljplanen nodvéandiga skyfalls- och
dagvattenytorna har 6versiktliga stabilitetsanalyser utforts, se PM Stabilitetsanalyser
(Norconsult, 2024). Utrett omrade dgs av kommunen och omfattar kvartersmark med
dubbelt &ndamal for Industri och Verksamheter (JZ) samt GATA, NATUR och SKYDD.

Utforda analyser visar att ett genomforande av detaljplanen enligt illustrationsforslag ar
mojlig. Vid iordningstéllandet av marken och i efterféljande bygglovsprocess kommer
kompletterande geotekniska utredningar att krévas for omradets detaljutformning.
Stabilitetshdjande atgirder kan bli aktuella, men beror av vilken niva utfyllnader ska ske
och hur slinterna utformas i samspel med dagvatten- och skyfallslosningar. Utférda
analyser visar pa tryckbank och avschaktning som mojliga atgérder. Utover dessa kan
spont eller kompensation for laster med hjélp av lattfyllnad anvindas.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Inom planomrédet finns allmén plats i form av GATA, NATUR och
SKYDD. Utgangspunkten for utbyggnad ar att kommunen genom
exploateringsforvaltningen kommer att forbereda all kvartersmark med dubbelt &ndamal
for Industri och Verksamheter (JZ). Forst efter forberedelsen kommer marken bli aktuell
for markanvisning eller forsiljning. Kommunen ansvarar for anléiggandet av dagvatten-
och skyfallsomradena och étar sig att utfora dessa pa ett sitt som innebér tillfredstéllande
stabilitet. Det ar sdkerstillt i plankartan att startbesked inte far ges for byggnad forrdn
markens stabilitet inom anvindningsomradet har sékerstéllts samt att startbesked inte far
ges for byggnad forrdn markens ldmplighet for bebyggande har sikerstillts genom
anordnande av dversvimningsbar yta alternativt underjordisk anléggning for hantering av
dagvatten och skyfallsregn. Ddrmed anses stabiliteten inom omradet vara sékerstilld.

Viistra omrddet:

Grundlédggningsforutsittningarna inom omradet dr mycket bra efter att organisk och 16s
jord, sasom mulljord och forekommande torv/dy har schaktats bort. Beroende pa framtida
nivasittning inom omradet s& kommer grundldggning ske pa packad och titad
sprangbotten, fyllning pé berg alternativt pd packad fyllning pé friktionsjord ovan berg.
Grundlaggningsforutsittningarna innebér att planerad byggnation inte kommer medfora
nagon problematik med avseende pa séttningar och stabilitet (Geoteknisk undersokning,
Skanska, 2022.

Da bergmassan ar storblockig och ytstabil bedoms risken for ras innan bergarbeten
paborjats som lag. Inga flacka strukturer har observerats varfor risken for utglidning av
block i omradet i nuldget generellt bedoms som l&g. Det finns en hog risk att flacka
strukturer dr underrepresenterade i resultatet fran faltundersokningen da berg i dagen i
omradet i hog utstrackning utgors av flathill. Det rekommenderas att en ny bedomning
gors av bergsakkunnig efter avtidckning av berg (PM Bergteknik, Afry, 2023).

De brantstaende strukturerna indikerar goda stabilitetsforutséttningar varfér man i
projekteringsskede rekommenderas planera for bergslénter med en sldntlutning pa 5:1 och
vid behov eventuellt dven brantare. Framschaktade bergslénter ska bergrensas och
kompletterande bergforstiarkning bedoms generellt kunna utforas genom selektiv bultning
med ingjuten bergbult utan bricka. D4 bergskdrningarna bitvis kommer bli upp mot 15
meter hdga bor rensning och bultning av ytorna planeras i hojdetapper som tillater full
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atkomst for riggar och maskiner av standardldngd. Under byggskedet bor det ske 16pande
inspektion av bergsakkunnig av framtagna bergskarningar (PM Bergteknik, Afry, 2023).

Omrédet klassas som lagriskomrade med avseende pa radon. Losstagna bergmassor kan
anvéindas som fyllning/lager/motfyllnad vid byggnad med forutsittning att byggnaden
uppfors radonskyddat. Klassningen géller enbart bergmaterial fran undersdkningsomradet
(PM Bergteknik, Afry, 2023).

Markmiljo

Under 2020 uppréttades en inledande markmiljéinventering av Relement Miljo Vst AB,
med fokus pa forekomst av eventuella markfororeningar av en del av planomrédet.
Baserat pa den tidigare markmiljéinventeringen tog Goteborgs Stad under 2022 fram en
utredning for resterande delarna av planomradet. Se mer under avsnittet Planens syfte och
forutsdttningar - Mark, vegetation och fauna.

Den samlade bedomningen ér att det inte forekommer markmiljéféroreningar som skulle
utgora ett hinder eller storre kostnader for genomforande av byggnation i omréadet. Det
finns dock behov av kompletterande miljétekniska undersokningar infor genomforande
av detaljplanen da behovet av masshantering dr mera klarlagt (MKB, EnviroPlanning,
2024).

Arkeologi

Fornlamningar skyddas genom kulturmiljélagen. Enligt kulturmiljolagens andra kapitel
definieras dessa som: lamningar efter minniskors verksamhet under forna tider, som ska
ha tillkommit genom é&ldre tiders bruk, vara varaktigt 6vergivna och ha tillkommit fore ar
1850. Genom kulturmiljélagen har fornldmningar ett automatiskt skydd. Det innebér att
fornldamningar har ett skydd, &ven om de inte dr upptéckta eller registrerade sedan
tidigare.

Skyddet innebér enligt 2 kap. 6 § kulturmiljolagen att det ar forbjudet att utan tillstand
rubba, ta bort, griva ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt
dndra eller skada en fornldamning. Ingrepp i en fornlimning far inte ske utan
lansstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Planens utformning har anpassats efter fornlamningarna genom att plangransen justerats
sa att fornlamningar dels ligger utanfor planomrédet, dels ligger inom allmén plats for
naturmark dir det bedoms finnas potential att bevara lamningen. Andra fornlimningar
ligger nu, helt eller till storre del, utanfor planomradet. En giardsgard utgor till stor del
grans mellan planbestdmmelse for industri och naturmark med potential att bevara
fornldamningar. En identifierad stenséttning som i samradet 14g inom omréade planlagt for
verksamheter ligger nu inom omradet planlagt for natur och kan ddrmed bevaras.
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Figur 42: Bild utifran den identifierade stensdttningen i omrddet (Gota Arkeologi, 2023; Léinsstyrelsen i
Vistra Gétalands ldn, 2023).

Se mer under avsnittet arkeologi under avsnittet Detaljplanens innebérd och
genomforande — Dispenser och tillstdand.

Buller

En trafik- och verksamhetsbullerutredning (Bullerutredning, WSP, 2023) uppréttades som
underlag till detaljplanen till samradet. Utredningen redovisar de nya verksamheternas
eventuella bullerpaverkan pé nérliggande befintliga bostdder. Infor granskningen har en
kompletterande utredning (Bullerutredning, WSP, 2024) tagits fram da plankartan och
planomrédets utformning har justerats nagot sedan tidigare bullerutredning. I och med
detta har dven nagra ljudkéllor i berdkningarna flyttats s att de passar in i den nya
utformningen. Kompletteringen syftar dven till att studera hur stérande bullerkéllor kan
placeras sa att riktvérden for industri- och verksamhetsbuller dagtid kan klaras.
Kompletteringen har dven undersokt eventuella kumulativa effekter fran andra
kringliggande verksambheter.

Resultaten av berdkningarna av végtrafiken i den forsta bullerutredningen visar pa en
forsumbar differens i ljudmiljon i och med den tillkommande trafiken som exploateringen
i detaljplanen skulle medfora.

Berdkningarna av industribullret visar att ett scenario med tréflisning (stdrande
bullerkéllor) vore mindre 1&mpligt, medan ett scenario med mindre bullrande
tillverkningsindustri och lagerverksamhet skulle vara mdjligt att begrinsa och atgérda s
att riktvarden klaras. Verksamheter och industrier bor kunna placeras som tankt inom
planomrédet samtidigt som Naturvardsverkets riktvirden for industri- och
verksamhetsbuller uppfylls.

Exempel pa ldmpliga industrier dr sdidana som framst har sin verksamhet lokaliserad inom
byggnaderna, medan tillverkningsindustri med bullriga maskiner utomhus &r mer
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olampliga verksamheter. Avgorande &r ocksa vilka tider pa dygnet som verksamheten
avses att bedrivas.

Trafikbuller

Berdkningarna visar att skillnaderna i ljudnivéerna vid de 29 nirliggande bostdderna
mellan de tva trafikscenarierna &r mindre &dn 1 dB ekvivalent ljudniva, vilket innebér en
forsumbar differens i ljudmiljon till f6ljd av den tillkommande trafiken som
exploateringen i detaljplanen skulle medfora.

I det forsta scenariot berdknas 7 néarliggande bostdder fa ekvivalenta ljudnivaer dver
riktvardet pa 55 dBA vid fasad. Ingen bostads uteplats berdknas fi maximal ljudniva Gver
riktvirdet pa 70 dBA. Detsamma géller for det andra scenariot, med tillagg att en av
bostdderna far ett Gverskridande av ekvivalent ljudniva pa ytterligare en av dess fasader.
Skillnaden &r dock ytterst marginell d& det ror sig om négra tiondelars decibel, vilket &r
en forsumbar forandring.

Vid ett bostadshus uppgér ekvivalent ljudniva till 64 dBA i bada scenarierna. Detta dr
precis under infrastrukturpropositionens atgérdsniva (65 dBA), men dver riktvardet 63
dBA som anvinds inom Goteborgs stad for att avgora nér atgarder ska vidtas (Goteborgs
Stads atgéardsprogram mot buller 2019-2023).

Se berdkningar av ljudniva fran vig pa efterfoljande bilder.

WSP Akustik

Ullevigatan 19
SE-411 40 Goteborg \ \ \ )

Tel +46 10 7225000

Goteborgs Stad - N300 Stadsbyggnadsforvaltningen
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Figur 43: Berdkningar av [judnivd fran vdg: ekvivalent ljudniva dBA (WSP, 2023).
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Figur 44: Berdkningar av ljudnivd fran vig: maximal ljudnivd dBA (WSP, 2023).
Industri- och verksamhetsbuller

I scenariot med triflisning berdknas de ekvivalenta ljudnivéerna frén industribullret som
hogst till 42—66 dBA, medan de i scenariot med mindre bullrande tillverkningsindustri
som hogst beréknas till 3648 dBA vid fasad pé de 29 nérliggande bostdderna.

De mest utsatta bostidderna dr beldgna sdder och nordvist om planomradet. Om kraftigt
bulleralstrande maskiner trots allt ska anvéndas bor placeringen av dessa inom
industriomradet i storsta mojliga man anpassas sa att de forlédggs i de centrala delarna av
industriomréadet sa att byggnaderna kan ge en viss skarmeffekt. De mest bullrande
maskinerna kan ej placeras i ytterkanterna av planomradet.

Exempel pa lampliga industrier dr sddana som framst har sin verksamhet lokaliserad inom
byggnaderna, medan tillverkningsindustri med mycket bullriga maskiner utomhus &r mer
oldmpliga verksamheter. Avgorande ar ocksa vilka tider p& dygnet som verksamheten
avses att bedrivas.

Bullerutredningarna har gjorts 1 ett tidigt stadie, dd mycket ar oként om vad for
verksamheter som kommer att verka inom omradet. Berdkningarna bygger darfor till stor
del pa antaganden. Nar mer detaljerade indata finns tillgdngligt om vad for typ av industri
och verksamhet som planeras bor bullersituationen studeras mer ingéende. Da kan
atgiarder komma att behova undersokas, sd som exempelvis bullerskyddsskdrmar och
ddmpning av ljudkéllor. Preliminért bor det tilldtas inom detaljplanen att bullerskdrmar
uppfors langs med plangriansen, for att minska bullret fran ljudkéllor i markniva, sdsom
frén lastning och fordonstrafik.

Resultatet visar ddrmed att verksamheter som tréflisning eller med liknande
bulleremission inte dr 1dmpliga inom planomradet, medan fallet med mindre bullrande
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tillverkningsindustri troligen skulle vara majligt att begransa och atgérda sa att riktvarden

klaras.
'WSP Akustik
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Figur 45: Berdkningar av ljudnivd fran mindre bullrande tillverkningsindustri inklusive triflisning och

lagerverksamhet: ekvivalent ljudniva dBA (WSP, 2023).
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Figur 46: Berdkningar av [judnivd fran mindre bullrande tillverkningsindustri och lagerverksamhet:

ekvivalent ljudnivda dBA. (WSP, 2023).
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I den kompletterande bullerutredningen har testberdkningar utforts for att undersoka var
gransen gar for var storande bullerkéllor (kédlla nr 33: flismaskin) kan placeras s att
Naturvardsverkets riktvarden for industri och verksamhetsbuller dagtid kan klaras. Detta
presenteras i figuren nedan, med en markering &ver var kélla nr 33 ej bor placeras, d&

riktvirden riskeras att overskridas for bostdderna nordvést om planomréadet ifall
flismaskinen placeras i det rodmarkerade omradet.

Figur 47: Rod markering visar ungefirlig zon ddr stérande bullerkdllor ej bor placeras. (WSP, 2024)

I bilden nedan redovisas de berdknade ljudnivéerna for en mojlig placering for kélla nr
33, dér den skdrmas av en byggnad. Generellt bor de mest bullrande maskinerna placeras
mot en fasad sé att byggnader utgor bullerskydd for de hoga ljudnivéaerna at den riktning
som ljudet bor ddmpas. Mindre ldmpligt &r att placera dessa pa en dppen plats eller en
plats mellan tva byggnader ddr mycket reflektioner kan uppsta.
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Figur 48: Berdkningar av ljudnivad fran mindre bullrande tillverkningsindustri inklusive trdflisning och
lagerverksamhet: ekvivalent ljudniva dBA. (WSP, 2024)
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Tre verksamheter omkring planomréadet har inkluderats i beddmningen om eventuella
kumulativa effekter, se bilden nedan. Dessa ér: Volvo Lastvagnar AB, NOVO Energy
Production AB samt Svevia AB (krossanldggning och asfaltverk). Volvo Lastvagnar AB
och NOVO Energy Production AB regleras av tillstand fran lansstyrelsen, medan Svevia

AB bedrivs med tillsyn av miljoforvaltningen i Goteborgs stad.

NOVO Energy
Pradutlion AB
duclis

Figur 49: Karta over de tre verksamheter som bedémts med avseende pda kumulativa effekter. (WSP, 2024)

Alla tre bedomda verksamheter har samma bedémningsgrunder med avseende pa buller
som Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller. Volvo
Lastvagnar AB och NOVO Energy Production AB ligger bada pé ett sddant pass langt
avstand (ca 2000 m) fran planomradet att det inte bedoms paverka bostdderna narmast
planomréadet nimnvért med avseende pa buller. Svevia AB diremot ligger pa ett avstdnd
pa ca 500 meter sydost om planomradet.

Bostidderna som potentiellt skulle kunna beroras av eventuella kumulativa effekter ifall
planomréadet bebyggs ir en bostad cirka 200 meter séder om planomradet, Sorred 12:43,
samt bostdderna sydvist om planomradet pa adressen Hastlyckan.

Figur 50: Karta éver de ndrmsta bostdderna soder om planomraddet, som skulle kunna beroras av eventuella
kumulativa effekter. (WSP, 2024)
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Svevia AB ligger ca 350 meter fran Sorred 12:43, dér bullervillkoren for verksamheten
bor uppnas. Verksamheten har anmélningsplikt och forsiktighetsmétt kopplat till buller
som Miljoférvaltningen 1 Goteborgs Stad utfor tillsyn pa. Eftersom verksamhetens
karaktér, med krossning och asfaltverk, kan ge upphov till hoga ljudnivéer skulle dessa
tillsammans med de framtida verksamheterna inom planomrédet kunna gora att
olagenheter uppstar.

Ifall det skulle vara sé att ljudnivéerna ligger precis pa grinsen vid Sorred 12:43 fran
Svevia AB:s verksamhet, skulle en forhdjning av ljudnivaerna fran verksamheter inom
planomradet kunna gora att det tippar 6ver. I detta fall far det tas vidare i kommande
miljotillstdindsansdkan ifall bullrande maskiner avses anvéndas inom planomrédet.
Oavsett visar berdkningarna att det dr olampligt att placera storande bullerkallor
(exempelvis flismaskiner (killa nr 32 och 34)) oskdrmade i de sddra delarna av
planomradet, och dven dessa bor placeras mer skyddat ldngre in i planomréadet.

Bostidderna vid Héstlyckan ligger cirka 850 meter fran Svevia AB och darmed bor
ljudnivéerna mer an halverats pa det avstandet. Forutsatt att bullervillkoren uppfylls vid
Sorred 12:43 foreligger inga problem med kumulativa effekter for Gvriga bostider.

Sammanfattningsvis bedoms exploateringen i detaljplanen inte medfora 6kade ljudnivéer
fran végtrafik till ndrliggande bostdder. Verksamheter och industrier bedéms dven kunna
placeras som tankt inom planomradet samtidigt som Naturvéardsverkets riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller uppfylls.

Luft

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna i Goteborg
(Platsbedomning luft, SBF och MF, 2023) visar att halterna av kvavedioxid klart
underskrider miljokvalitetsnormernas gransvérden i planomradet i dagslaget.

Med en utbyggnad av detaljplanen kommer trafiken i och runt omradet visserligen oka,
och didrmed dven halterna, men marginalen upp till grénsvérdena &r — bortsett fran i ndra
anslutning till viigen - 4nda sé pass stora att risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormerna inte finns.

For den framtida utvecklingen av luftsituationen 4r det av stor vikt att prioritera andra
fardsatt till omradet 4n personbil. En framtida utokning av verksamhetsomradet kan
forsvaras vid en forsdmrad luftsituation orsakad av dkad trafik.

Inga ytterligare utredningar av luftkvaliteten bedoms behovas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom undvikande eller skyddsatgiarder. Om detta inte
ar mojligt ska kompensation anvindas for att aterskapa vérdet i nairomradet eller ersittas
pa annan plats eller av annat virde. Arbete med en sammantagen bedomning och forslag
pa kompensationsatgérder pdgar och kommer sammanstillas i ett PM {or skydds- och
kompensationsatgérder for ekosystemtjdnster, denna kommer fardigstillas innan
detaljplanen antas. Nedan beskrivs de atgarder som bedéms hanteras samt aktiviteter
kopplas till dessa.
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Undvikandedtgdrder

Foljande undvikandeatgérder foreslas pa de ekosystemtjinster som beddoms péverkas:

Plangrédnsen i nordvést har 1 arbetet med kompensationsétgarder for
ekosystemtjinster, samt i social konsekvensanalys bedomt som viktig att hantera
utifran nérheten till befintlig gang- och cykelvig. Undvikandeatgérd &r att
plangrédnsen har placerats dster om ge-védgen och paverkan pa gec-vigen har darfor
undvikits.

Brynmiljoer avser brytpunkter mellan olika markanvéndningar och &r
gynnsamma for fagelliv och for insekter. Undvikandeétgérd ér att plangrinsen
har justerats fran tidigare utkast for att undvika ianspraktagande av brynzoner i
nordvést och 1 6st. Undvikandeatgérd &r att anvindningsgriansen mellan
kvartersmark for industri och natur har forskjutits till naturomradets fordel.
Naturomradet har utdkats frén cirka 11 000 m? till cirka 26 000 m?.

Skyddsdtgdrder for artskydd

Under planprocessen har en naturvirdesinventering inklusive artinventeringar tagits fram

som underlag for detaljplanen. Forslag pa skyddsatgérder har identifierats tillsammans

med biolog och berdrda kommunala forvaltningar. Skyddsatgarder behdver utforas for att
undvika att férbud enligt miljobalken utloses.

Avseende skyddsétgérder for fagelliv foreslas foljande aktiviteter:

Avverkningar, markarbeten och andra dtgidrder som kommer forstora nuvarande
eller potentiella boplatser ska inte utforas under faglarnas huvudsakliga
hickningsperiod, vilken infaller 20 mars till 31 juli. Denna étgérd foreslas for att
forhindra att bon med dgg/ungar skadas vid planens genomférande.

For att kompensera bortfallet av hackningsmiljéer for hdlhdckande arter,
exempelvis entita, stare och svartvit flugsnappare, kan ett 10-tal holkar lampligen
sdttas upp i de omradden som bevaras som naturmark. For entita &r l&mplig storlek
pa ingangshalet 25-28 mm. Svartvit flugsnappare hdckar gérna i en vanlig
mesholk med ingédngshal pa 30 mm. Som minimiantal bor tio holkar for entita
och svartvit flugsnappare sattas upp i ett nirliggande skogsomrade.

Grova aspar och aspar med haligheter bor i mojligaste man lamnas i1 kvarvarande
naturmark. Grova aspar &r viktiga for hilbyggande fégelarter.

Avseende skyddsétgéirder for vatmarker och groddjur foreslas foljande skyddsétgérder:

Inom trafik- och utformningsforslaget har en 1amplig plats for en ny
groddjursdamm studerats. Forutséttningar for dammens placering har varit att den
ska ligga pé en solig plats, vara vindskyddad frén norr och gérna ligga i
anslutning till stenrdse, stenmur eller liknande dér groddjuren kan dvervintra.
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Figur 51: Figuren visar foreslagen placering for ny damm.

e For att en damm ska bli funktionell f6r groddjur behdver dess djup variera fran
mycket grunda till mer djupa partier. Sléntlutningen bor inte goras brantare én 1:5
meter. Delar av stranden etableras med vegetation, och nagra storre trad (ex. sélg)
eller buskar som ger skugga och samtidigt bidrar med pollen och nektar for
insekter kan planeras i den norra delen av dammen. Det viktigt att behalla de
sOdra strandkanterna fria fran skuggande vegetation dé solbelysta grunda
strandzoner gynnar romldggning. Rotade vattenvéxter i dammen kan lampligen
planteras for att forhindra dveretablering av tradalger, vilka lagger sig som ett
tjockt lager pé vattenytan. Stenmurar, stenrdsen eller depéer med dod ved
placeras med fordel i anslutning till dammarna for att skapa ldmpliga
overvintringsmiljoer och spridningsvigar. Genom att géra dammen funktionell
for groddjur gynnas éven andra artgrupper som kan nyttja dammarna som
livsmiljo eller for fodosok.

e Damm bor anlidggas och anpassas for groddjur innan befintlig
groddjursdamm/smavatten paverkas. Det innebér att dammens miljo ska vara s
pass utvecklad att den kan fungera som fullgod livsmilj6 for groddjur innan
befintligt smévatten utsétts for paverkan. Eventuell exploatering av
groddjursdammen bor ej goras under tiden for groddjurens lek eller
uppvéaxtperiod, det vill sdga 1 mars- 30 juni. Detta for att inte aktualisera
artskyddet. Likasé bor borttagande av stenmurar som inte kan sparas i omradet
foretradelsevis ske efter grod- och kréaldjurensévervintringstid 1 oktober- 31
mars.

Kompensationsatgdrder for ekosystemtjinster

Foljande kompensationsatgirder foreslas pa de ekosystemtjanster som bedoms paverkas:
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o Atgirder for ianspraktagande av fornlimningsomraden (kulturell
ekosystemtjinst)

o Vid bibehéallande av fornldimningar inom planomrade kan det vara
lampligt att tillgdngliggéra dem samt informera om omradets
kulturhistoria med exempelvis skyltar och guidning.

o Atgirder for pverkan pé rekreationsstigar (kulturell ekosystemtjinst)

o Itrafik- och utformningsforslaget har mgjliga utformning av
stigkopplingar studerats med mélet att ssmmankoppla stigar genom
omréadet. Utformningsforslaget har ritat pé en anslutningsvég fran allmén
plats gata nordvist till befintlig stig, samt fran allmén plats gata syddst
till befintlig stig. Se figurer under kapitel Trafik- parkering,
kollektivtrafik och tillgdinglighet.

e Atgirder for paverkan pa livsmiljder for viixter och djur (stédjande
ekosystemstjanst)

o Spridningskorridor; i trafik- och utformningsforslaget foreslés tradrad
langs gatan samt gronytor kring dagvatten- och skyfallsdammar.

o Ombhiéndertagande av parkslide pé bl.a. Kalsered 1:2
(anvandningsomrade skydd i plankartan) ska ske med handledning fran
teknisk handbok. Forslagsvis ticks bestandet av dukar och minst 20 cm
jord. Detta utfors i samband med markatgérder vid genomforandet.

o Atgirder for ianspraktagande av jordbruksmark (stddjande ekosystemtjinst)

o I trafik- och utformningsforslaget foreslés ny damm, dng langs stig i
sydost, stenrosen och upplaggning av dod ved uppforas inom allmén
plats for Natur och for Skydd. Buskskikt och blandad trédallé foreslés
langs med ny allmén plats for gata, for att gynna biodiversiteten och dka
den biologiska mangfalden.

o I storsta mojliga mén bibehélls betesmark i ndromradet. Ny friluftsstig
har foreslagits i trafik- och utformningsforslaget. Placering av denna har
foreslagits for att i minsta mdjliga man paverka befintlig betesmark.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ér ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta mélnivéaer och att utga fran platsens behov och forutsittningar styr metoden
mot de atgirder som &r mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras. I detta projekt har
staden internt tagit fram beskrivningar pa hur ytorna ska hanteras.

Olika delomraden kan fa olika mélnivaer for gronytefaktor. De ytor som har beréknats &r
den mark som &gs av staden vilket omfattar alla omraden exklusive den privatdgda
marken som Skanska Fastigheter Goteborg AB foretrader vid planldggningen. Denna del
av detaljplanen omfattar féljande markanvandningar:
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e Kvartersmark for industri har mélniva 0,15. Utrdkningen som har gjorts i
samband med framtagande av planhandlingarna har landat pa att ett
genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en gronytefaktor om 0,08
vilket innebdr att mélnivan inte uppnas. Det finns olika 16sningar som gor att
malnivén kan komma upp till 0,15. Exempelvis kan cirka hélften av byggritten
inom aktuell kvartersmark forses med vixtbeklddda tak (2—7 cm), 20 stycken sma
trad <10 m samt 20 stycken stora trdd >10 m. Gronytefaktorn uppgar da till cirka
0,16.

e Allmain plats for gata har malniva 0,15. Utrdkningen som har gjorts har landat pa
att ett genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en gronytefaktor om
0,44.

e Allman plats for natur och skydd uppskattas ha malniva 0,55 (bedomt pa nivan
som é&r satt for allmén plats for park). Utrdkningen som har gjorts har landat pa att
genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en gronytefaktor om 0,73 for
dessa omréden.

Det har inte gjorts ndgon viktning i aktuellt planforslag. Miljéoutmaningar som legat till
grund for berdkningen édr ddrmed samtliga enligt stadens berdkningsmodell; Biologisk
mangfald, buller, dagvatten, lokalklimat, luftkvalité — utan trafik, luftkvalité — med trafik
och rekreation.

Sammanfattningsvis dr beddmningen att malnivé for allmén plats for gata samt allmén
plats for natur och skydd med marginal gar att uppna enligt nuvarande planforslag. For att
uppnd malnivén for kvartersmark for industri behdver atgérder utforas. Det finns olika
16sningar for att nd malnivan dar en mgjlig 16sning presenteras ovan. Vidare arbete for
diskussion om mojlig 16sning diskuteras med aktuell exploatdr och regleras i framtida
markanvisningsavtal.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Inom planomradet finns allmén plats i form
av GATA, NATUR och SKYDD.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av &ndamalen Industri (J) och Verksamheter
(Z2). Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av anldggningarna inom kvartersmark.

Utgéngspunkten for utbyggnad ér att kommunen genom exploateringsforvaltningen
kommer forbereda all kvartersmark med dubbelt &ndamal f6r Industri och Verksamheter
(JZ). Forst efter forberedelsen kommer marken bli aktuell for markanvisning eller
forsiljning.
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Anldaggningar utanfor planomradet
Befintlig cirkulationsplats i Sorredsvigen kommer behdva byggas om nér den nya gatan
genom planomradet ska anldggas.

Ny naturstig planeras for att koppla ihop den nya gang- och cykelvdgen med den
befintliga ridstigen nordvést om planomradet.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom stadsmiljoforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats GATA, NATUR och SKYDD. Kretslopp och vatten ansvarar for drift och
forvaltning av dagvattendamm inom allmén plats NATUR och for pump- och
tryckstegringsstation inom kvartersmark for teknisk anldggning (E).

Fastighetsdgarna star for all drift och forvaltning inom kvartersmark for industri (J) och
verksamheter (Z). Goteborgs Energi star for drift och forvaltning av
transformatorstationer inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E).

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Bilden och tabellen nedan (figur 46 och 47) redovisar konsekvenserna av planldggningen
for berorda fastigheter.

o Teckenforklaring
+| T Allman plats vag & GC-bana
© [ Almén plats natur
0 Industri
g I Tekniska anlaggningar
[ Verksamheter

¢

Figur 52: Konsekvenser av detaljplanen for berérda fastigheter.
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Allman plats Industri Fastighet Yta ca (kvm)
natur Fastighet Yta ca (kvm) 13 Kalsered 1:2 |304
1 Kalsered 1:2 |151 14 Kalsered 1:2 |256
2 Kalsered 1:2 |52 15 Kalsered 1:3 |1 806
3 Kalsered 1:3 |572 16 Kalsered 1:3  |437
4 Kalsered 1:102 (437 17 Kalsered S:1  |429
5 Kalsered S:1 |35 18 Lexby 4:54 44 944
6 Lexby 4:54 26033 19 Lexby 4:54 25907
7 Lexby 4:54 511 20 Lexby 4:54 13 210
8 Lexby 4:54 425
Verksamheter |Fastighet Yta ca (kvm)
21 Kalsered 1:3 |4 081
Fastighet Yta ca (kvm) 22 Kalsered 1:3 |13 616
9 Lexby 4:54 92 23 Kalsered 1:102 |7 613
10 Lexby 4:54 306 24 Kalsered S:1 {901
11 Lexby 4:54 104 25 Kalsered S:8 |710
26 Kalsered S:8 |115
Allman plats 27 Lexby 4:54 44 145
gata Fastighet Yta ca (kvm) 28 Lexby 5:28 > 485
12 |lexby4:54 7218 29 |lassby3:3 |26 483
30 Lassby 19:10 |62 394

Figur 53 - Tabell med fastighetsrdttsliga konsekvenser

Utformningen av de nya fastigheterna kommer faststillas som tidigast forst efter
detaljplanens laga kraft. Fastighetsindelningen &r beroende av vad marknaden efterfragar
for slags tomter nér de ska séljas.

Byggnaderna pa Kalsered 1:102 (bostadshus och ekonomibyggnader) kommer att rivas
och ersittas med den nya anvandningen (Verksamheter).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebéra lantméteriatgérder sdsom fastighetsreglering, avstyckning,
anlaggningsatgarder och bildande av ledningsritt.

Den kommunégda marken inom planomrédet som ej &r markanvisad kommer att delas in
i lampliga fastigheter som darefter séljas till externa aktorer.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlaggningen
(delagarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfallighetsforening
(foreningsforvaltning).

Flera gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for férvaltningen av dammarna som
kommer anordnas inom kvartersmarken. Dammarna kommer att utforas/anléggas av
kommunen genom exploateringsférvaltningen. Kommunen ansdker om bildandet av nya
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gemensamhetsanldggningar. Fastigheterna som ska ha del i gemensamhetsanldggningarna
kommer séljas till externa aktorer.

Moijligtvis behover ytterligare gemensamhetsanldggningar bildas for vigar pa
kvartersmark om inte servitut bedéms vara tillrédckligt.

Servitut
Servitut for vigar pa kvartersmark kan komma att behova bildas i de fall det &r mer
lampligt dn bildande av gemensamhetsanldggning eller andra fastighetsbildningsatgéarder.

Servitut for vig (1480K-1986F62.1) pa Kélsered s:1 kommer att upphévas.

Ledningsratt

Vid omlidggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sdkerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare &ér dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsritt.

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u (underjordisk ledning) och 1
(luftledning) pa plankartan, kan sikerstillas med ledningsrétt. Omradet markerat med 1 ar
avsett for Vattenfall.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsritt 1480K-2003F38.1 (gas) ligger inom omrade for ny detaljplan dock bedoms
det inte finnas nagot behov av ombildande eller upphéavande till foljd av planen.

Markavvattningsforetag

Det finns tre markavvattningsforetag utanfor planomradet som skulle kunna berdras av
dagvatten fran planomradet; Lossby mfl. TF 1892, Kélsered TF 1934 och Lexby mfl. TF
1911. Kretslopp och vatten bedomer att markavvattningsforetaget Lexby mfl. TF 1911
berors av exploateringen (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024).

Lexby mfl. TF 1911 och Lossby mfl. TF 1892 bedoéms fylla en funktion medan Kélsered
TF 1934 bedoms eventuellt fylla en funktion. For de markavvattningsforetag som fyller
en funktion &r det inte tillatet att 6ka dagvattenflddet till markavvattningsforetaget utan
anmadlan. Alternativt kan berdérda markavvattningsféretag omprovas. I dagvatten- och
skyfallsutredningen antas att kravet om att inte 6ka dagvattenflodet géller for avledning
mot alla nimnda markavvattningsforetag (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp
och vatten, 2024).

Kretslopp och vatten ser behov av omprova markavvattningsforetaget Lexby m.fl TF
1911 (O-E1b-0034). Forutsattningar for markavvattningsforetaget fordndras i och med att
VA-huvudmannen avsevattenr nyttja markavvattningsforetaget som recipient fran
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verksamhetsomrade dagvatten (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten,
2024).

g:by_mf‘\. JF A9

KalgfredeTF 1934

Lossby mfl. \TF 1892

Figur 54: Utdrag frdn Informationskartan Vistra Gétaland (Lénsstyrelsen Viistra Gotaland, 2021).
Planomradet dr ungefirligt markerat med svart linje. Heldragna bld linjer visar markavvattningsforetagens
strdckning, prickat omrade visar batnadsomrdden. Planomrddets utbredning dr ungefarligt markerat.
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgarder regleras i
genomforande-/ eller exploateringsavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintligt arrendeavtal for bete for héstar pa fastigheten Kalsered 1:3 m.fl., avtalsnummer
AJ-2023-0001, mellan kommunen och privatperson kommer att séigas upp i samband med
antagandet av detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal for bete for héstar pa fastigheten Kalsered 1:36 m.fl. norddst om
planomrédet, avtalsnummer AJ-2021-0011, mellan kommunen och privatperson kommer
dndras marginellt i omfattning pa grund av ny naturstig.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, skyfallsatgarder, ledningsflytt
m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Skanska angédende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom
avtalsomrédet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen
och att i forekommande fall stilla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets
tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sdkerstalls
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ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och att
exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Genomforandeavtal kommer att tecknas med NREP AB/framtida markanvisad part.
Genom genomforandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sdkerstills och att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren
innebdr genomforandeavtalet att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning kommer upprittas i samband med exploaterings- samt
genomfGrandeavtalet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Det finns en 6verenskommelse mellan exploateringsforvaltningen och dgaren till
Kalsered 1:102 om ett kop av fastigheten. Innan kdpet kan genomféras méste
overenskommelsen godkdnnas av exploateringsnimnden.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand
Arkeologi

En arkeologisk forundersdkning (Gota Arkeologi, 2023) har utforts inom planomradet.
Undersokningen resulterade i ett antal fornlamningar av karaktiren grav samt
boplatser/aktivitetsytor. Den planerade exploateringen innebér ingrepp i fornldmningar
vilket kréver ldnsstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. 12 § KML. Med hénsyn till
fornldmningarnas art och betydelse bedomer lansstyrelsen att ett sddant tillstand kommer
att forenas med villkor om arkeologisk unders6kning. Kommunen ombesoérjer ansdkan pa
kommunal mark och exploatdr pa privat mark. Kontakt kommer tas med ldnsstyrelsen
géllande bevarande alternativt borttagande.

Generella biotopskydd

Naturvérdesinventeringarna (COWI, 2021, Tyréns, 2022 och Ingelsbo & Ahlén, 2023)
visar pé 15 biotoper inom inventeringsomridet som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken 7§ 11. Dessa utgors av elva stenmurar, tre diken och en
damm. Tv& av stenmurarna ligger dock utanfor planomradesgransen (Figur 10).
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En del av stenmurarna kommer i samband med genomforandet av planen att flyttas till
nya platser dér de fortsatt kan vara skyddade som biotopskyddade objekt. I solbelysta
lagen kan dven stenrésen byggas upp, extra bra om dessa placeras ndra den nya dammen
for groddjur och reptiler da det bland annat skapar vervintringsmdjligheter.

En ny groddjursdamm kommer att anldggas i samband med genomférandeskedet. Viktigt
att dammen placeras i ett soligt ldge och i anslutning till dker eller 6ppen mark som
potentiellt kommer fortsétta att brukas. Det bedoms inte aktuellt att flytta groddjur frén
befintlig damm i planomradet.

Atgirder kopplade till bade stenmurar och smavatten ska utforas innan de befintliga
virdeelementen tas i ansprak.

Vid paverkan pa det generella biotopskyddet behdver exploatoren/kommunen inkomma
med en ansdkan om dispens fran biotopskyddet, detta gors till lansstyrelsen. En anskan
om dispens fran generellt biotopskydd for stenmurar och smévatten planeras skickas in
till Lansstyrelsen for att bli godkénd innan detaljplanen antas.

Fridlysta arter

I och med naturvirdesinventeringarna (COWI 2022, Tyréns 2022 och ViAQ och
Naturcentrum, 2024) har ett antal faglar noterats inom inventeringsomrédet. I rapporten,
COWI 2022, foreslas som skyddsétgérder dels anpassning av avverkningstiden utanfor
hackningssdsong, dels artanpassad holkuppséttning for att gynna hackningsmdjligheterna
for stare och halhdckande fagelarter. I inventeringarna har éven ett antal groddjur
noterats. Forslag pa kompensationsatgard for groddjur ar att dels att dammarna for
dagvatten- och skyfall inom omradet utformas s att de &r gynnsamma och attraktiva for
amfibier dels att en ytterligare damm uppfors inom allmén plats for natur. Atgirderna,
som kommer att tillimpas vid genomfGrandet av planen.

Vattenverksamhet

Inom planomradet finns vattenomraden (backar/diken/vattensamlingar) som kommer att
fyllas igen eller gravas ur. Kommunen avser att ge in erforderliga anméalningar/soka
erforderliga tillstdnd for den vattenverksamhet som kommer att bedrivas.

Tidplan

Samrad: pagick 5 juli — 29 augusti 2023

Granskning: 2 kvartalet 2024

Antagande: 1 kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2026-2027

Férdigstéllande: 2030

Upplysningar

Léagsta golvniva for anslutning med sjalvfall ar 0,3 m 6ver gata i forbindelsepunkt.
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen ser ur flera perspektiv det som viktigt att samlokalisera
verksamheter. Att utveckla nya verksamhetsomraden ér ofta forenat med stora
kommunala kostnader. En utbyggnadsprincip som bygger pa en mer sammanhallen stad
ger exempelvis forutséttningar for ett gemensamt nyttjande av tekniska system som VA-
ledningar/dagvattensystem, vaginfrastruktur och kollektivtrafiksystem. Vidare handlar det
om att minska omgivningspaverkan genom att koncentrera storande verksamheter i stéllet
for att sprida ut dem och dess omgivningspaverkan.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfragan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuléget svart att tillhandahélla sddan mark. I 6versiktsplanen anges en bedémning om att
atminstone 2 miljoner kvadratmeter verksamhetsmark behdver tillkomma under
kommande 10 arsperiod.

Avvigningar har gjorts mellan enskilda och allménna intressen. Beddmningen ér att
foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategisk fordelaktig plats. Detaljplanen ligger i
direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra
anslutning till storre industri- och verksamhetsomraden pa Hisingen. Detaljplanen
Overensstimmer i huvudsak med géllande 6versiktsplan som anger framtida
utvecklingsomréde for verksamheter sésom industri och andra anléggningar for en stor
del av planomradet. I ndgra omraden avviker detaljplanen fran Gversiktsplanen. Den
Overvigande bedomningen &r att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
strategiskt fordelaktigt ldge samt i nérhet till befintliga verksamhetsomraden och till redan
utbyggd infrastruktur — vager tyngre &n andra intressen i omradet da detaljplanen skapar
mojlighet for ett utdkat nédringsliv och en rad nya arbetstillfdllen i staden.

Kommunen och lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11
§ 1 miljobalken har dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, EnviroPlanning,
2024). Den samlade bedémningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ér att planforslaget
inte medfor négra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Naturmiljo
paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljéaspekt bedoms planforslaget
medfora mattligt negativa konsekvenser. En ingéende beskrivning av
miljokonsekvenserna finns i bilagd miljokonsekvensbeskrivning (EnviroPlanning, 2024).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

65 (83)



GRANSKNINGSHANDLING

Den 6vervigande beddmningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utoka ett befintligt verksamhetsomréde véger hogt. De potentiella
miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget utreds, och 16sningar foreslas, i en rad olika
utredningar.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stédllen i planen men med olika motiv.

1
i\

i\
[\

Figur 55: Plankarta med markanvindningar markerade som olika delomraden.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
GATA Gata Bestdmmelsen syftar till | Omrade H
att ge mojlighet for

uppforande av allmén
plats for gata.
NATUR Natur Bestédmmelsen syftar till | Omrade E
att ge mojlighet for
uppforande av allmidn
plats gor natur.
SKYDD Skydd Bestdmmelsen syftar till | Omrade F och J
att ge ett extra utrymme
for skydd mot farligt
gods m.m. mellan

kvartersmark och allmén
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plats. Gangstigar far
uppforas inom
anvandningen.

Anvandnings

bestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

E

Tekniska
anlidggningar

Bestdmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for tekniska
anldggningar.

Omrade G och K

El

Transformator-
station

Bestdimmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
transformatorstation.

Omrade A och I

Industri

Bestédmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for industri.

Omrade B och C

Verksamheter

Bestdimmelsen syftar till
at ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for
verksamheter.

Omréade A, B, C och
D

Egenskapsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

damm;

Damm

Bestdimmelsen syftar till
att tydliggora att
omradet &mnar forses
med dammar for
dagvatten- och skyfall.

Omrade E

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

fastighetsarean
inom
egenskapsomradet
far hardgoras

att begrénsa att endast
10% av fastighetsarean
far hardgoras.
Bakgrunden ligger i att
omradet avses forses

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
(prickmark) | Marken far inte Bestdimmelsen syftar till | Del av omrade A, B, C
forses med att reglera att vissa och D.
byggnad omraden inte far férses
med byggnader.
hy Hogsta nockhojd dr | Bestdimmelsen syftar till | All kvartersmark
18 meter att reglera hojd pa
byggnationen.
np Maximalt 10% av Bestédmmelsen syftar till | Del av omrade C
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med dammar for
dagvatten- och
skyfallshantering.

n,

Marken far inte
hardgoras

Bestdmmelsen syftar till
att begrinsa mojligheten
att hardgora omradet.
Bakgrunden ligger i
nirheten till en bostad
direkt véster om
anvindningsomradet.
Inom omradet far stigar
och grusade végar
uppforas.

Del av omrade A

n3

Dammar for
dagvatten och
skyfall ska
anordnas

Bestdimmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
dagvatten- och
skyfallsdammar.

Del av omrade C och
B

n4

Trad inom
egenskapsomradet
far endast fallas om
det &r sjukt eller
utgor en
sdkerhetsrisk.

Bestimmelsen syftar till
att begrdnsa mojligheten
for nedtagning av tridd
inom egenskapsomradet.
Ho6r samman med a2;
andrad lovplikt.
Bedomning om ett trad
ar sjukt eller utgdr en
sdkerhetsrisk bedoms av
sakkunnig, exempelvis
en arborist.

Del av omrade A

1

luftledning

Bestdmmelsen syftar till
att reservera mark for
uppforande av
allménnyttiga
luftledningar.

Del av omrade A, B
och C.

up

underjordisk
ledning

Bestdmmelsen syftar till
att reservera mark for
uppforande av
allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Del av omrade A, B
och C

g1

Markreservat for
gemensamhetsanli

ggning

Bestédmmelsen syftar till
att reservera omradet for
gemensamhetsanldggnin
g for uppforande av
dagvatten- och
skyfallsdammar.

Del av omrade B och
C
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Sorredsvagen.
Anledningen &r att
sdkerstélla en trygg

pi Byggnad ska Bestdimmelsen syftar till | Omrade B och C
placeras minst 4,0 att styra placering av
meter fran byggnation. Byggnad
fastighetsgrans far placeras minst 4

meter fran
fastighetsgréns.

p2 Byggnad ska Bestédmmelsen syftar till | Omrade A och D
placeras minst 7,0 att styra placering av
meter fran byggnation. Byggnad
fastighetsgréns far placeras minst 7

meter fran
fastighetsgréns.

m Oversidmningsbar Bestdmmelsen syftar till | All kvartersmark
yta alternativt att sdkerstélla att
underjordisk Oversvamningsbar yta
anldggning for alternativ underjordisk
hantering av anldggning for hantering
dagvatten och av dagvatten och
skyfallsregn ska skyfallsregn anordnas.
anordnas. Bestdimmelsen hor ihop

med al: Villkor for
startbesked.

(symbol) Utfartsforbud Bestimmelsen syftar till | Mellan omrade F och

att sékerstélla endast en | B samt mellan J och
gemensam in- och utfart | C/D.
mot Sorredsvégen.

bi Luftintag pa Bestimmelsen syftar till | All kvartersmark inom
byggnader som att sdkerstélla att 100 meter fran
ligger inom 100 luftintag pa byggnad Sorredsvégen
meter fran inom 100 meter fran
Sorredsvégen ska Sorredsvégen ska ha ett
placeras hogt pa luftintag placerat hogt
byggnad samt pa och bortvént fran
sida av byggnaden | Sorredsvigen.
som vetter bort fran | Anledningen ar att
Sorredsvégen. sdkerstilla gott luftintag

vid hindelse av olycka
pa Sorredsvégen.

b, Minst en Bestdmmelsen syftar till | All kvartersmark inom
utrymningsvag ska | att sdkerstdlla att minst 100 meter fran
uppforas pa fasad en utrymningsvag ska Sorredsvagen
som vetter bort fran | uppforas pé fasad som
Sorredsvagen. vetter bort fran
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utrymningsvag vid
héndelse av olycka pé
Sorredsvagen.

el Storsta Bestimmelsen syftar till | All kvartersmark.
byggnadsarea ar 65 | att reglerar hur stor
% av andel av fastighetsarean
fastighetsarean inom
inom anvindningsomradet
anvandningsomrad | som far exploateras.
et Bestéimmelsen regleras
genom byggnadsarea,
BYA.
ai Startbesked fér inte | Bestimmelsen syftar till | All kvartersmark
ges for byggnad att sdkerstélla att
forrédn markens nodviandiga atgérder for
lamplighet for hantering av dagvatten-
bebyggande har och skyfallsregn ar
sakerstiéllts genom | sékerstilld innan
anordnande av startbesked for byggnad
Oversvamningsbar | kan ges.
yta alternativt
underjordisk
anldggning for
hantering av
dagvatten och
skyfallsregn.
a Startbesked far inte | Bestimmelsen syftar till | Del av omrade B och
ges for byggnad att sdkerstélla markens C
forrdn markens stabilitet antingen
stabilitet inom genom att en geoteknisk
anvindningsomrad | stabilitetsutredning visar
et har sikerstéllts. pa tillfredstillande
stabilitet eller att
markens stabilitet &r
sdkerstélld genom
atgérd.
a3 Marklov krévs dven | Bestimmelsen syftar till | Del av omrade A

for fallning av trad.

att sikerstélla att
bestimmelsen n4 halls
genom att reglera att
marklov krdvs dven for
fallning av trad.

Genomférandetid
Genomforandetid 4r 10 &r frén den dag som planen vinner laga kraft.
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Nollalternativet

Nollalternativet i denna plan beskriver férhallandena om detaljplanen inte genomfors
utifran horisontaret 2035. Det innebér att markanvéndningen och miljoforhallandena
motsvarar dagens situation. Marken brukas genom fortsatt arrende.

Nollalternativ avseende:

Kulturmiljo: innebér ingen paverkan pa identifierade fornlimningar. I huvudsak skulle
kulturlimningarna inom planomrédet bevaras intakta. Konsekvensen ar obetydlig.

Naturmiljo: innebér ingen paverkan pa identifierade naturvardesobjekt eller arter.
Nollalternativet bedoms medfora obetydliga miljokonsekvenser.

Markmiljo: dagens markanvindning for den identifierade asfaltsytan kan betraktas utgora
kénslig markanvandning, vilket medfor risker for médnniskors hélsa. Konsekvensen
bedoms dock som obetydlig sa lange som ytan lamnas opaverkad.

Yt- och grundvatten: innebdr att ingen forédndrad markanvéndning sker. Nuvarande
fororeningshalter och -méngder bestar, liksom risker i samband med skyfall. Inga
alarmerande fororeningar har hittills identifierats sa nollalternativet bedoms medfora
obetydliga konsekvenser, dock med viss osékerhet pé grund av begriansade
undersdkningar.

Risk och sdkerhet: innebér en forvéantad okad trafik pa Sorredsviagen och darmed
potentiellt en 6kad risk for manniskors hilsa och sidkerhet jamfort med nuldget. Med
tanke pa befintligt bostadshus som ligger endast 60 meter fran vigen sa bedoms
konsekvensen liten negativ. Riskutredningen har inte hanterat risker for miljén, men
dessa risker 6kar med Okat antal transporter med farligt gods.

Luft: innebar en forvintad okad trafik pa Sorredsvdgen och omgivande vagndt och
dédrmed okad risk for ménniskors hélsa jamfort med nulédget. MKN Luft beddms inte
Overskridas men konsekvensen beddms dnda som liten negativ.

Buller: innebér en forvéantad okad trafik pa Sorredsvagen och omgivande végnit och
dérmed okad risk for hogre bullernivéer jamfort med nuléget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I detta kapitel presenteras en konsekvensanalys som redogér for vilka sociala
konsekvenser och konsekvenser for barn och unga, som ett genomforande av detaljplanen
bedoms innebdra. Analysen presenteras i fem teman; sammanhallen stad, samspel,
vardagsliv, identitet samt hélsa och sédkerhet.

Sammanhallen stad

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tillkommen exploatering till att skapa mer
exploaterbar yta for industri/verksamheter, utvecklingen dockar an till ett befintligt
industriomrade med ett stort antal anstéllda, langs med en primérled for farligt gods.
Utvecklingen i sig bedoms ur ett stadsperspektiv vara relativt otillgdngligt med déliga
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kopplingar till staden. Arbetsplatser inom aktuellt omrade kan leda till att fler 1ar kdnna
platsen.

I ndrmilj6n utgér Sorredsvéagen en barridr mellan befintligt industriomrade och
kulturmilj6é/landsbygd. Detaljplanen ger mojlighet for utbyggnad av
industriomrade/verksamhetsomrade &ven vister om Sorredsvégen, vilket minskar
barridreffekterna mellan olika typer av omraden. Samtidigt flyttas de yttre granserna for
industriomradet och gor inverkan pé kulturmiljo/landskapsbygden. Detaljplanen paverkar
allemansritten att rora sig i omradet.

I planarbetet har mdjligheten att koppla samman planomradet till niarbelagt
bostadsomrade i nordvést studerats, detta for att ge boende en gen koppling till
Sorredsvagen och de busshallplatser som finns dar. I trafik- och utformningsforslaget har
en sédan koppling studerats och foreslés nu ansluta planomrédet med befintlig friluftsstig
vister om planomradet.

Inom aktuellt omrade kan detaljplanens genomftrande ha negativ paverkan genom att
exploateringen genererar i nya barriérer i omradet. Det finns risk att de boende 1
ndaromradet upplever att de blir omslutna av industri/verksamhetsomraden. For att
undvika allt for stor paverkan foreslés skogsridéer, bibehallande av naturmark och
respektavstand mellan tillkommen exploatering och befintlig bebyggelse.

Samspel

I ett 6vergripande perspektiv forvintas tdnkt utveckling samspela med den priméra
funktionen 1 ndromradet; industri- och verksamhetsomrade. Granserna mellan
industri/verksamhetsomrade och kulturmiljé/landsbygd kommer med tankt utveckling
fordndras, dar industri/verksamhetsomrade far ta mer plats i ndrmiljon. Exploatering
forvantas bli en utveckling av det redan utbyggda verksamhetsomradet pa Ostra sidan
Sorredsvagen och forvintas samspela med de befintliga verksamhetsbyggnaderna i h6jd
och utbredning.

Samspelet mellan villaomréddena norr och véster och planomradet forvéntas paverkas
negativt. Ett bibehéllande av gdng-, cykel-, och ridvdgen som finns vister om
planomrédet bedoms gora att samspelet inte bryts helt. Ett bibehallande av denna vég gor
dven att barn och unga kan rora sig pa en trafikfri vig mellan de olika bostadsomradena.
Planomradets avgransning har anpassats till denna géng- och cykelvég och ligger nu
utanfor planomrédets grinser. I planforslaget foreslas dven friluftsstigar som kopplar an
planomrédet till befintliga stigar i anslutning till planomréadet, vilket beddms innebéra att
planforslaget har en mindre negativ paverkan jamfort med tidigare forslag.

Vardagsliv

Ur ett 6vergripande perspektiv bedoms tdnkt exploatering bidra till fler arbetsplatser
vilket gor att fler personer kommer att rora och befinna sig i niromradet. Goda
mojligheter for kollektiva fardmedel samt att mojligheten att kunna rora sig till platsen
gaendes eller med cykel r viktigt. Detaljplanen foreslar utbyggnad av géng- och
cykelvig lings med allmén plats for gata inom omradet, vilket &r positivt ur en
vardagslivsaspekt bade for de som kommer arbeta i omrédet och for boende i ndromradet
som vill ta sig igenom omradet. Friluftsstigar foreslas uppforas och docka an befintliga
friluftsstigar kring omradet.
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I ndrmiljén och pa platsen forvéntas tdnkt exploatering ha paverkan for narboendes
vardagsliv. De personer som nyttjar omradet for rekreation, motion, svampplockning, lek
och liknande kommer inte langre ha den mdjligheten, vilket dr en negativ aspekt av
detaljplanens genomforande. Den allménna kopplingen genom omradet och
tillkommande friluftsstigar som foreslas forvintas minska den negativa paverkan av
exploateringen, da den allmédnna kopplingen skapar mojlighet att ta sig genom omradet
for att né funktioner som rekreation, motion, svampplockning och lek i andra nérbelégna
omréden.

De dagvatten- och skyfallshanteringslosningar som foreslas i omradet kan dven bidra med
sociala funktioner och ett trevligare industriomrédde med platser for de arbetande att ta
pauser pa. De ytor som foreslas for dagvatten- och skyfall ar stora och det bedoms finnas
utrymme for fler funktioner inom dessa.

Identitet

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tédnkt exploatering till omrédets identitet som ett
sammanhéngande industri- och verksamhetsomrdde. Omréadet kan ses som en brytpunkt
mellan industri och landsbygd dér tdnkt exploatering nu flyttar grinsen mellan
funktionerna och utdkar industriomradets omfattning.

Exploateringen kommer gora en forandring av upplevelsen av ndrmiljon dar
industri/verksamhetsomréade far ta mer plats. Exploateringen kommer bidra till en
fordndrad identitet, fran kultur- och landskapsmiljo till industri- och verksamhetsomrade.
Aktuellt omrade har i dagslaget koppling till Bjérlandas smahus och landsbygdsomrade
men forvéntas i och med ténkt exploatering sammankopplas med industriomradet i
Sorred.

Pé den aktuella platsen kommer tidnkt exploatering ha stor paverkan pa befintlig identitet.
Platsen kommer i och med tankt exploatering upplevas pé ett annat sétt jamfort med
nuldget. Exploateringen pa Ostra sidan om Sorredsvédgen var startskottet pa den
fordndrade upplevelsen av platsen, fran kultur- och landsbygd till industriomrade. Aktuell
exploatering utokar denna forandrade upplevelse.

Halsa och sédkerhet

Konsekvenserna for hilsa och sidkerhet inom projektet handlar i ett 6vergripande
perspektiv bland annat om framtida verksamhets potentiella inverkan p& miljon och
forandrade nivaer av buller och luft. Separata utredningar/bedémningar ur dessa aspekter
finns framtagna och detaljplanens konsekvenser diskuteras under andra punkter samt i
bilagd miljokonsekvensbeskrivning.

For ndrmiljon kommer aktuell exploatering ha en fordandring for hélsa och sdkerhet.
Exploateringen forvéntas bidra till ett utokat trafikflode vilket ger negativa aspekter for
buller, luft och sdkerhet i niromradet. Barn- och ungdomars majlighet till att fritt kunna
rora sig i omradet kommer fordndras. Genom att bibehalla gang-, cykel-, och ridvigen
véster om planomrédet forvintas de negativa konsekvenserna ur ett sikerhetsperspektiv
minska. Genom ett bibehallande av vdgen férvintas barn- och unga att sdkert kunna réra
sig mellan nérbeldgna bostadsomraden véster och norr om planomradet. Det &r viktigt att
framtida exploatdrer arbetar for att minska risken for otrygga baksidor pa byggnationen
som kan skapa otrygga platser for boende och arbetande.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar i huvudsak
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966)
58.

Eftersom detaljplanen innebér att planomradet far tas i ansprak for att anlagga ett
verksamhets- och industriomréde har bedomningen i friga om verksamheten éven utgatt
fran Miljobedomningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§.

Detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan dé detaljplanen
medger ianspraktagande for ett verksamhets- och industriomrade pé natur- och
jordbruksmark som innehéller omrdden med patagliga natur- och kulturvérden.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&d beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Innebir ett ianspraktagande for ett industriomréde pé befintlig natur- och
jordbruksmark.

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Kan beddomas ge upphov till en betydande miljépaverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for médnniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Kan bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen inte fullt f6ljer intentionerna
uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun.
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Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Ett sirskilt beslut i fragan
om betydande miljopaverkan togs den 31 augusti 2022. Ett avgransningssamrad har
dérefter genomforts med lénsstyrelsen i augusti 2022. Lansstyrelsen delade dé
kommunens beddmning i sitt yttrande som inkom i oktober 2022.

Strategisk miljobedémning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning av detaljplanen goras. En strategisk miljobeddmning gors i flera steg,
vilka har utforts i aktuellt planarbete.

e Kommunen ska samrada om omfattningen av och detaljeringsgraden i
miljokonsekvensbeskrivningen. Detta samrad kallas avgransningssamrad. For planer
enligt PBL ska kommunen genomfora avgriansningssamradet med lénsstyrelsen och
berdrda kommuner. Detta arbete utfordes under augusti — oktober 2022 for aktuell
plan.

e Kommunen ska ta fram en miljokonsekvensbeskrivning. En
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB, EnviroPlanning, 2024) har tagits fram och
bilagts planhandlingarna.

e Kommunen ska ge tillfélle for allménhet och andra att limna synpunkter pa
miljokonsekvensbeskrivningen och forslaget till plan. Samrad sker enligt
detaljplaneprocessen. Miljokonsekvensbeskrivningen ér en bilaga till detaljplanen
och kommentarer pa den ldmnas dérfor i samband med detaljplanens
samradstillfdllen; samrad och granskning.

e Utifrdn inkomna synpunkter vid samrad och eventuellt kompletterande utredningar
ska MKB bearbetas och sammanstéllas till en granskningshandling. Efter
granskningsforfarande och hantering av inkomna yttranden dverldmnas sedan planen
till nimnden for beslut om antagande.

e Miljoaspekter ska integreras fortlopande i1 planprocessen och hur detta arbete har
bedrivit ska i samband med beslut om antagande av planen finnas redovisat i en s
kallad sérskild handling. Enligt 6 kap. 16 § miljobalken ska denna handling redovisa
hur miljoaspekterna har integrerats i planen, hur hénsyn har tagits till
miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter, skilen for att planen har
antagits i stillet for de alternativ som &vervégts, och vilka atgirder som planeras for
att 6vervaka och f6lja upp den betydande miljopaverkan som genomférandet av
planen medfor.

En sammanfattning av miljobedémning av relevanta miljoaspekter ges i figuren nedan.
Sammantaget medfor inte planforslaget nagra stora miljokonsekvenser i forhallande till
nollalternativet.

Ett mindre antal kulturhistoriska lamningar berors av foreslagen exploatering, men da
dessa saknar tydligt sammanhang och har 1ag historisk lasbarhet medfor planforslaget
liten negativ konsekvens for kulturmiljon.

Planforslaget bedoms trots utokad naturmark inom planomradet medfora mattligt
negativa konsekvenser for naturmiljon eftersom stora delar av biotoper med pétagliga
naturvéirden exploateras, hickningsmiljoer for figlar forsvinner samt att nattaktiva arter
kan fa minskat livsutrymme lokalt.
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Genomforande av planforslaget forutsatts innebédra omfattande masshantering med risk
for spridning av fororeningar. Forutsatt att alla fororenade massor avlédgsnas och
transporteras till godkdnd mottagningsanldggning samt hanteras utifran foreslagna
skyddsétgirder, s bedoms planforslaget samman-taget avseende fororenad mark medfora
en liten positiv konsekvens for miljo och hélsa.

Yt- och grundvatten som innefattar recipienterna Osbéacken, Nordre dlv och
slutrecipienten Norde &lvs fjord &r en viktig aspekt eftersom planforslaget innebar mindre
naturmark for naturlig infiltration och rening samt fler hard-gjorda ytor. Konsekvensen av
planforslaget som helhet bedoms som obetydlig rérande yt- och grundvatten. Detta tack
vare forslag till dagvatten- och skyfallshantering dér en serie dagvattendammar reglerar
flodestoppar och renar utgaende dagvatten till nivaer som ¢j anses paverka
miljokvalitetsnormerna negativt for den priméra recipienten Osbdcken och dédrmed heller
inte for efterfoljande Nordre dlv och Norde dlvs fjord.

Differensen i ljudmiljon till £61jd av den tillkommande trafiken som exploateringen av
detaljplanen skulle medfora bedoms som forsumbar. Forutsatt att tillstind endast utférdas
for verksamheter som underskrider satta riktvdrden for buller, eller att krav om
bullerskyddande dtgérder gentemot nérliggande bostéder villkoras tillstandet, s& bedoms
planforslaget avseende buller ha obetydliga konsekvenser.

For aspekterna Risk och sikerhet samt Luft har konsekvensen bedémts som liten negativ
for bade nollalternativ och planforslag eftersom den prognosticerade allménna
trafikdkningen prognoséret 2035 &r stor. Oavsett detaljplanens genomforande sé dkar
riskerna med farligt gods p& Sorredsvigen och méngden luftféroreningar jamfort med

nulédget.
Konsekvens
Noll-

Miljoaspekt Planférslaget alternativet
Kulturmiljo Liten negativ Obetydlig
Naturmiljo Mattligt negativ Obetydlig
Fororenad mark Liten positiv Obetydlig

Yt- och grundvatten Obetydlig Obetydlig
Risk och sakerhet Liten negativ Liten negativ
Buller Obetydlig Obetydlig
Luft Liten negativ Liten negativ

Figur 56: Samlad bedémning av planens och nollalternativets konsekvenser pd analyserade miljoaspekter

(MKB, EnviroPlanning, 2024)

Miljomal

Den nationella méluppfyllelsen och trenden for de 16 nationella miljokvalitetsmélen
redovisas i tabellen nedan tillsammans med planférslagets paverkan. Planforslaget
beddms, for de flesta malen, inte paverka den nationella maluppfyllelsen. Men for mélen
1. Begransad klimatpaverkan, 13. Ett rikt odlingslandskap samt 16. Ett rikt vaxt- och
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djurliv bedoms planforslaget negativt paverka majligheten att na de nationella
miljokvalitetsmalen.

Planforslagets pdaverkan pa maluppfyllelse av de nationella miljomdlen.
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Figur 57: Planforslagets paverkan pa maluppfyllelse av de nationella miljomalen (MKB, EnviroPlanning,

2024).

Lokala miljomal
Goteborgs Stad har i Miljo och klimatprogram 2021-2030 faststéllt lokala miljomal.
Programmet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Géteborg
och innehéller tre miljoméal som hand-lar om naturen, klimatet och ménniskan.

Miljomal naturen: Goteborg har en hog biologisk mdngfald

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrdckliga arealer av naturtyper och

livsmiljoer med rétt skdtsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge

forutsdttningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad ska ocksa bidra till den

biologiska méngfalden regionalt, nationellt och globalt.

Miljomal klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
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takt och anvdnda samtliga tillgédngliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstéllning.

Miljomal mdnniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljé

Malet innebér att géteborgarnas hilsa och véalbefinnande ska frémjas genom battre
luftkvalitet och ljudmiljé samt minskad anvéndning av skadliga &mnen. Goteborg ska
vara en gron och robust stad déir ekosystemtjinster nyttjas for att tillgodose manniskors
behov, nu och 1 framtiden.

Goteborgs tre 6vergripande miljomal relaterar till de nationella miljokvalitetsmalen och
liksom for dessa bedoms aktuell detaljplan ha en begriansad paverkan pa uppfyllelse av
malen.

Naturmiljo

Den sammantagna bedomningen ar att planforslaget medfor mattligt negativ konsekvens
for den biologiska mangfalden dé stora delar av biotoper med patagliga naturvérden
exploateras, hackningsmiljoer for faglar forsvinner samt da nattaktiva arter kan fa
minskat livsutrymme lokalt. Om skyddsatgédrder och kompensationsatgirder vidtas finns
potential till minskad negativ effekt pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar ett omrade som, utifran beddmningsgrundernas skala, har litet
kulturmiljévérde, detta dd omradet omfattar ett mindre antal objekt utan tydligt
sammanhang. De flesta fornl&imningarna syns inte ovan mark idag, vilket innebér att
lasbarheten for allménheten ar 1ag.

Efter anpassning av planforslaget minskar den negativa effekten genom att flertalet
kulturhistoriska ldmningar kan bevaras inom naturmark och de som paverkas har minskat
till att rora en fornldmning, tva dvriga kulturhistoriska ldmningar samt del av en
géirdsgard. Utifran detta bedoms planforslaget ha liten negativ konsekvens pé
kulturmiljén. Forutsatt att tillstand ges far genomforande av detaljplanen effekten att
fornldmningar undersoks och tas bort. Kunskapen kommer dock att bevaras.
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Figur 58: Karta som redovisar resultat fran utredningar samt forundersékning i forhallande till markan-
vdndningen i plankartan. Resultaten visar hur fornldmningsavgrdnsningen reviderats fran utredning till
forundersokning. Bild fran MKB (Enviroplanning, 2024).

Paverkan pa luft

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvévedioxidhalterna i Géteborg
(Platsbedémning luft, SBF och MF, 2023) visar att halterna av kvavedioxid klart
underskrider miljokvalitetsnormernas griansvérden i planomréadet i dagslaget.

Med utgéngspunkt i 2040 ars trafikprognos, inklusive detaljplanens tillskott, s& kommer
trafiken i och runt omradet visserligen 6ka, och dirmed &ven halterna, men marginalen
upp till grainsvdrdena &r — bortsett fran i néra anslutning till Sorredsvégen - dnda sa pass
stora att risk for 6verskridande av miljo-kvalitetsnormerna inte finns. Detaljplanens
bidrag till den prognosticerade totala trafikdkningen ar obetydlig, men da all trafikokning
bidrar till 6kad fororening av luften s& bedoms planforslaget lokalt ha liten negativ effekt
pa luftkvaliteten och sammantaget bedoms planforslaget medfora en liten negativ
konsekvens for hélsa och miljo.

Paverkan pa vatten

Med de atgirder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen &r det mojligt att
genomfora detaljplanen enligt Géteborgs riktlinjer for skyfallshantering (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024). Mellan samrad och granskning av
detaljplanen har en skyfallsmodellering tagits fram. Bedomningen &r att med de atgirder
som foreslas i rapporten ér det mdjligt att genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer
for skyfallshantering.

Exploateringen innebir att naturmark i planomradet foreslés bli verksamhets- och
industrimark. Andelen hérdgjorda ytor kommer dérmed att 6ka betydligt vilket medfor
risk for att bade floden och foéroreningsbelastning 6kar samtidigt som infiltration och
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naturliga omraden for fordrojning reduceras kraftigt. Aven avrinningen samt
magasineringsmojligheter riskerar att paverkas. Effekten blir dock obetydlig da
dagvattenanldggningar kommer att anldggas och ytterligare optimeras for att uppna
uppsatta krav pa rening och fordrdjning.

Med avseende pd MKN gors bedomningen att med reningsatgarder kommer inte planen
oka fororeningsmangderna och halterna pa ett otillatet sétt och ddrmed inte kommer
forsdmra mdjligheterna att uppna MKN. Fororeningsberdkningar visar att halterna dkar
efter exploatering. Med rening &dr det mgjligt att uppna Goteborgs stads riktvarden men
det krdvs ambitios och genomtédnka 16sningar. Kretslopp och vatten bedémer trots de
Okade mingderna att det &r 14g sannolikhet for att detaljplanens genomférande forsdmrar
vattenkvaliteten i recipienten bade sett till de atgarder som foreslds och till omradets
storlek i1 forhéllande till hela avrinningsomradet for Osbéacken. Omréadet utgor ca 1-2% av
Osbackens avrinningsomrade.

Ett PM for MKN och kumulativa effekter har tagits fram (Sweco, 2024) och fragorna har
studerats mer ingdende. Angaende MKN for vatten har Osbécken, Lassbybéacken och
Norde &lv studerats. Féroreningsméngderna for Osbécken 6kar, men enligt resonemang
enligt ovan beddoms det som 16sningsbart med hjilp av ambitidsa och genomtinka
16sningar. Féroreningsméngderna och fororeningshalterna till Lassbybécken minskar (till
foljd av det minskade avrinningsomradet) vilket dr positivt for recipienten.
Fororeningshalterna fran L&ssbybdcken minskar vilket &ven é&r positivt for Nordre élvs
fjord. Utgdende halter fran planomradet motsvarar god ekologisk status i Osbacken och
MKN bedoms didrmed inte dventyras for Norde dlv Avseende kumulativa effekter har
utredningen gjort en jadmforelse mellan nuvarande markanvandning och Goteborgs stads
oversiktsplan. Okad grad av exploatering av naturmark inom avrinningsomradet kan ge
Okade halter i vattendraget men efter studie av Goteborgs stads dversiktsplan indikerar
detta att forvaltningen av vattenmiljon dr acceptabel.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringen bedéms generera ett Gverskott till kommunen.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark for
industri/verksamheter och i form av exploateringsbidrag. I samband med detaljplanens
genomforande far ndimnden utgifter for markforvary, lantmateriatgiarder, markmiljo,
arkeologi, ledningsomléggningar, utbyggnad av allmén plats (GATA, NATUR och
SKYDD), kompensationsatgarder samt dagvatten- och skyfallsatgéirder.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-anldggningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsnimnden

Exploateringsndamnden far minskade intdkter for arrendet som ségs upp till foljd av
exploateringen.
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Stadsmiljondmnden
Stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for driften av ny allmén plats GATA, NATUR
och SKYDD.

Kretslopp och vattenndmnden
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av allménna VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmarken och fér utgifter for
projektering, byggnation, lantméteriforrattning, eventuella ledningsflyttar,
anslutningsavgifter for el-, tele- och VA-ledningar mm. Dessutom féar exploatéren erldgga
exploateringsbidrag for atgirder inom allmén plats som é&r direkt kopplade till planens
genomforande.

Overensstimmelse med och avvikelser fran
oversiktsplanen

Figur 59: Karta med planomrddets ldge markerat i gront i forhdllande till oversiktsplanens
markanvindningskarta (SBF, 2023).

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med Gdéteborgs Stads dversiktsplan som anger
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for
en stor del av planomréadet. Det innefattar verksamheter med omgivningspaverkan dar
skyddsavstand kan krivas. Inom kommunen finns en mycket hog efterfrigan pa ny
verksamhetsmark och staden har i nuldget svart att tillhandahalla saidan mark. I
Oversiktsplanen anges en bedomning om att &tminstone 2 miljoner kvadratmeter
verksamhetsmark behdver tillkomma under kommande 10 arsperiod.

For de omréaden dér detaljplanen inte 6verensstimmer med Oversiktsplanen motiveras
detta med att behovet av verksamhetsmark ar av stort intresse for Goteborg Stad och i
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detta fall vager tyngre an jordbruksmarken som finns i omradet. Inriktningen for den typ
av etableringar som planeras i omradet ir beroende av goda transportmojligheter och en
nérhet till Goteborgs hamn. Planomradets strategiska ldge med sin direkta nérhet till
Sorredsvédgen och Hisingsleden ger en gen och god tillgéng till Géteborgs hamn. Nya
etableringar i omradet kan stotta bade hamnens utveckling och stirka positionen som
Skandinaviens ledande godshamn. Verksamhetsmark genererar arbetstillfallen, vilket
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer vara ett visentligt samhillsviktigt intresse pa bade
lokal och regional niva. Det blir sarskilt viktigt utifrdn rollen som regionkérna att
tillvarata potentialen for nya arbetstillfdllen.

Omraden dér dversiktsplanen anger kust- och landsbygd utgors 1 detaljplanen av en
mindre markremsa mellan storre ytor déar versiktsplanen anger anvindningen
verksamheter i ndgon form. En avvikelse mot dversiktsplanen motiveras hir med att det
nya verksamhetsomradet ska kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomradet
Oster om Sorredsvigen, men ocksé for att kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.
Ytan ar heller inte ldmplig att utveckla med annat dndamél d& omréadet ar utsatt for
trafikbuller och risker med anledning av att farligt gods transporteras pa Sorredsvagen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt Linus Sandberg & Elin Kajander

Enhetschef detaljplan Hisingen Planarkitekt & planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Annika Wingfors Ida Lundskog
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